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Styrelsen f r BRF Bygatan f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Verksamheten

Styrelsen f r Bostadsr"ttsf reningen Bygatan i Solna, med organisationsnummer 716419-5328, avger

h"rmed !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.

 

Allm!nt om f reningen 

F reningen "r ett privat bostadsf retag ("kta bostadsr"ttsf rening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229). F reningens ska fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

f reningens hus uppl!ta bost"der till medlemmarna med nyttjander"tt utan tidsbegr"nsning. 

F reningen registrerades 1986. De senaste stadgarna f r f reningen registrerades 2018-08-23.

 

Fastighet   F rv!rvsdatum  Nybyggnads"r byggnad

Spenaten 1   1999-01-01   1968 

 

 

F reningen !ger och f rvaltar fastigheten Spenaten 1

F reningen "ger och f rvaltar byggnaderna s!v"l som marken p! fastigheten Spenaten 1 i Solna

kommun. Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad hos Brandkontoret. I f rs"kringen ing!r "ven en

ansvarsf rs"kring f r styrelsen upp till 2 miljoner kronor. 

 

Hemf rs"kring med BRF till"gg alternativt hemf rs"kring och separat BRF F rs"kring ska tecknas och

bekostas individuellt av bostadsr"ttsinnehavare d! kollektivt bostadsr"ttstill"gg ej ing!r i f reningens

fastighetsf rs"kring.

 

 

Antal  Ben!mning    Total yta kvm

358  L"genheter (uppl!tna med bostadsr"tt) 30 149

17  L"genheter (hyresr"tt)   1 665

3  Lokaler (hyresr"tt)   260

Totalt 378 objekt     32 074

 

F reningens l"genheter f rdelas p!: 49 st 1 rok, 1 st 1,5 rok, 88 st 2 rok, 149 st r rok, 40 st 4 rok, 12 st 5

rok, 30 st 60 rok. 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
K9

Y0
F-

RW
CM

2-
43

V3
U

-4
G

N
ZQ

-7
Y2

W
I-L

7N
AY



BRF Bygatan

Org.nr 716419-5328

2 (17)

 

   

 

Ordinarie styrelseledam ter Roll Valda fr.o.m.

Matts Birkestad Ordf rande 2023-04-24

Said Karimsadeh Ledamot 2023-04-24

Stefan Korsbacken Vice ordf rande 2023-04-24

Amanda Zanutel Sekreterare 2023-04-24

Dragan Mitrovic Ledamot 2023-04-24

Lisa Blomkvist Ledamot 2023-04-24

Stefan Marcopoulos Ekonomiansvarig 2023-04-24

   

Styrelsesuppleanter  Valda fr.o.m

Niklas Fayez  2024-04-24

Pavel Tanasienk Musamba  2024-04-24

   

Revisorer Roll  

Andreas Drufva Internrevisor  

Joshua Entrop Revisorsuppleant  

Joakim H"ll, Kungsbron Borevision AB Externrevisor  

   

Valberedning   

Ulf Petersson   

David von Martens   

Michael Abarca Fryland   

Amelie Furborg   

Noor Khashi   

 

Medlemsinformation 

Ing!ende medlemsantal per 2024-01-01 var 526 varav 347 r stber"ttigade

Utg!ende medlemsantal per 2024-12-31 var 527 varav 356 r stber"ttigade

 

#verl"telse och uppl"telser 

- Tv! hyresl"genheter har uppl!tits

- 12  verl!telser har skett 

 

F reningensst!mma

Ordinarie f reningsst"mma h lls 2024-04-24. P! st"mman deltog 93 r stber"ttigade medlemmar.

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"re

 

Uppdatering av underh"llsplan 

F reningen har under 2024 uppdaterat underh!llsplanen s! att den str"cker sig 50 !r fram!t i tiden.

Underh!llsplanen anv"nds f r b!de den tekniska och ekonomiska planeringen och hanteras som ett

levande dokument, det vill s"ga kontinuerligt uppdateras s! att den alltid "r aktuell.
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Lokaler, hyres och bostadsr!tter

Tv! hyresr"tter har s!lts som bostadsr"tter och gett ca 4,5 miljoner till f reningen.

Eftersom tv! hyresr"tter blivit bostadsr"tter har "ven andelstalen r"knats om under !ret.

Under stambytet disponeras en av lokalerna av entrepren ren Metrolit och en annan av lokalerna som

visningsrum f r s!v"l standardsortiment som tillval i stambytet.

En lokal "r fortfarande uthyrd och en lokal anv"nds som f renings- / styrelselokal.

 

F rvalting och drift 

Under !ret har f reningen avslutat f rvaltningsavtalen med HSB och MH Drift och ing!tt avtal med

Storholmen F rvaltning avseende ekonomisk- och teknisk f rvaltning samt fastighetsf rvaltning. 

F reningen bibeh!ller jour- och st rningsavtal med MH Drift samt avtal f r bland annat el-arbeten.

F reningen har ocks! avtal f r mark/tr"dg!rd med Gr n Stad, avtal f r hissarna med Stockholms Hiss &

Elteknik och Pre Zero/Remondis f r sophus och sophantering.

 

$rsavgifter 

#rsavgifterna h jdes fr!n och med den 1 januari 2024 med 3 %. Under kvartal 4 2024

beslutade styrelsen att h ja avgifterna med 4% fr!n och med 1 januari 2025. 

 

Milj hus och sophantering

#tervinning och sophantering hanteras av Pre Zero och Remondis. Pre Zero hanterar v!ra

hush!llssopor, f rpackningar, kasserade lampor och batterier. $vrigt avfall hanteras av Remondis.

Grovsoprummet har h!llit st"ngt under 2024, f rst f r trapphus- renoveringen och d"refter f r

stambytet.

Under 2024 har missk tsel i soprummen eskalerat kraftigt och d"rmed ocks! kostnaden f r

sophantering. Tyv"rr ser f reningen ingen b"ttring p! detta problem utan snarare en f rs"mring, vilket i

till slut kommer att leda till en avgifts kning om inte missk tsel upph r. De mest kostsamma

problemen "r att saker som inte ska sl"ngas i sophusen sl"ngs d"r och att kartonger inte viks/sk"rs ner

innan de l"ggs i containrarna. 

 

El 

Avl"sning av elf rbrukning sk ts av Infometric och aviseras via avgifts- och hyresavierna. Avisering sker

numera m!nadsvis i st"llet f r kvartalsvis.

Under !ret f rhandlades avgifterna f r el och vi fick ett fast pris om 1,81 ink. Moms med ett Gr nt

Val-avtal p! 2 !r.
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Hissar

Stockholms Hiss och Elteknik sk ter underh!ll och service av v!ra hissar. Hissarna "r h!rt belastade, s!

det "r oundvikligt att de ibland stannar/g!r s nder. F reningen genomf r d"rf r de !tg"rder som kr"vs

f r optimal funktionalitet, samt "r i kontinuerlig dialog med Stockholms Hiss och Elteknik. 

 

G"rdar

V!ra g!rdar sk ts och utvecklas av Gr n Stad. Styrelsen har en fortl pande dialog med Gr n Stad om

olika punktinsatser f r att h!lla v!ra g!rdar s! fina det bara g!r. Under stambytet kommer tyv"rr v!ra

g!rdar f! en hel del skador, men de kommer !tg"rdas vartefter stambytet p! respektive g!rd blir klart.

 

Renh"llning av fastigheterna

Belfor St"d AB st"dar v!ra fastigheter. Under stambytet kan det tyv"rr bli extra st kigt och vi i styrelsen

hoppas ni alla boende har f rst!else f r detta.

 

 

Parkering

Parkerings vervakning sk ts av Parkman. De ska se till att  vertr"delser av parkeringsbest"mmelserna

inte g rs. 

F reningen vill ha en h g framkomlighet och tillg"nglighet varf r alla uppmanas att inte i on dan k ra

in p! g!rdarna och parkera. 

 

V"garna p! v!ra g!rdar "r viktiga att h!lla fria f r r"ddningstj"nst, polis och ambulans, men ocks! f r att

v!ra entrepren rer snabbt ska komma fram till portarna f r att !tg"rda felanm"lningar och underh!ll.

Kritiska entrepren rer har parkeringstillst!nd och styrelsen delar p! ett parkeringstillst!nd.

 

Brands!kerhet

Brands"kerheten i v!ra fastigheter kontrolleras !rligen av f retaget Brands"kra. De genomf r

fortl pande besiktningar av brands"kerheten enligt avtalet med f reningen.

F r att ha en godk"nd brands"kerhet f!r inga l sa f rem!l f rvaras i de allm"nna utrymmena s!som

trapphus, entr%er, k"llarg!ngar etc. Exempel p  l!sa f!rem l "r d!rrmattor, barnvagnar, pulkor, cyklar,

granar med mera.

 

V!rmesystem, v!rmepumpar och styrsystem

Under 2023 byttes de sista v"rmepumparna och under 2024 har dessa justerats f r att f! s! optimal

v"rmekurva som m jligt. 

D! vi har ett gammalt v"rmeledningssystem kan det fortfarande vara skillnader i olika l"genheter. Dessa

skillnader kommer att bli !tg"rdade i samband med att v"rme-ledningssystemet byts ut parallellt med

stambytet.

 

Trapphus, portar och passersystem

Trapphusen och portarna samt passersystemen har fungerat bra, dock har det p! vissa st"llen uppst!tt

problem. Styrelsen har en n"ra kontakt med leverant ren och under 2024 tecknades ett serviceavtal

som g r att vi f!r "nnu b"ttre service och att fel snabbare blir !tg"rdat.

 

Stambyte och v!rme

Stambyte, byte av v"rmeledningsr r och byte av el-centraler p!b rjades under 2024 och kommer att

p!g! fram till och med 2026.

 

Skyddsrum
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Framf rallt anv"nds v!ra skyddsrum idag som f rr!d. 

I den h"ndelse Regeringen beslutar om h jd beredskap ska f rr!den t mmas av innehavare och

skyddsrummen !terst"llas av f reningen. Skyddsrummen ska enligt lag vid h jd beredskap vara fullt

fungerande inom 48 timmar. Med anledning av detta har styrelsen under 2024 p!b rjat en inventering

av samtliga f rr!d, vilket "ven inkluderar de f rr!d som inte finns i skyddsrummen. Inventeringen ska

s"kerst"lla att alla f rr!d "r registrerade och uppm"rka till r"tt l"genhet s! att varje f rr!d kan t mmas

inom 48 timmar och skyddsrummen !terst"llas.

 

Stadgar

Arbetet med att ta fram tidsenliga och b"ttre stadgar f r medlemmar och f reningen p!b rjades under

2024. Fokus "r att p! ett korrekt s"tt ta h"nsyn till bostadsr"ttslagen (BRL), annan relevant lagstiftning

och praxis fr!n domstolar. Nuvarande g"llande stadgar fr!n 2018 f ljer inte samh"llsutvecklingen och

omfattar inte alla de nya lagar och regelverk som inf rts av myndigheter sedan 2018.

 

 

 

Planerade "tg!rder kommande fem "r

Stambyte och utbyte av v"rmesystem

Utbytet av stammar och v"rmesystem f rv"ntas p!g! till och med 2026. Styrelsen hoppas alla

medlemmar har  verseende med att det kan bli lite st kigt i var och ens hem men ocks! p! v!ra

gemensamma g!rdar. 

 

Renoveringar och underh"ll

 

Takterasser

En takterrass i hus C (17-21) har f"rdigst"llts under 2024. #tg"rder f r ytterligare tv! takterrasser

startade under 2024, en i hus A (1-7) och en i hus B (9-15). F rutom om akut !tg"rd kr"vs kommer

 vriga terrasser att strukturerat b rja inspekteras och !tg"rdas enligt underh!llsplan. BRF Bygatan har

totalt 12 l"ngsg!ende takterrasser och 12 takterrasser p! gavlarna.

 

Pyloner

Husens pyloner, de vertikala b"rande vita &pelarna& som st djer en del av byggnaden och balkongerna

beh ver underh!ll.

 

G"rdar

G!rdarna kommer att rustas upp efter stambytet s! att vi !terigen f!r fina och trevliga g!rdar.

 

F rb!ttrad trygghet

Styrelsen arbetat med att  ka tryggheten p! Bygatan, i detta ligger det planer p! att f rb"ttra

belysningen i omr!det tillsammans med andra trygghetsh jande !tg"rder. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms"ttning, 25 741 24 482 24 186 20 867 20 688

Resultat efter finansiella poster -2 494 -4 719 -9 861 -2 309 -4 920

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr"tt (kr/kvm) 780 692 597 580 576

Skulds"ttning totalyta (kr/kvm) 4 550 4 042 4 231 4 396 4 536

Skulds"ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr"tt (kr/kvm) 4 788 4 300 0 0 0

Sparande per kvm (kr/kvm) 220 135 200 154 210

R"ntek"nslighet (%) 6,1 6,0 8,0 8,0 8,0

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 213 124 132 128

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 87,0 78,0 0,0 0,0 0,0

Totala int"kter, (kr/kvm) 844 831 721 618 615

Soliditet (%) 72 75 74 74 73

      

Ytuppgifter: Bostadsr"tter 30 231 kvm, Hyresr"tter 1 583 kvm och lokalyta 260 kvm.

 

 

Upplysning vid f rlust

F reningen redovisar ett negativt resultat f r !ret, vilket huvudsakligen beror p! de planm"ssiga 

avskrivningarna som belastar resultatet. Dessa avskrivningar "r en bokf ringsm"ssig kostnad och 

p!verkar inte f reningens likviditet.

Om avskrivningarna exkluderas visar f reningen ett positivt resultat, vilket indikerar att de l pande 

int"kterna t"cker de faktiska driftskostnaderna. F reningens ekonomi bed ms d"rf r vara stabil, och 

f rlusten b r inte tolkas som ett tecken p! ekonomiska problem.

Föreningen har ett pågående stambyte som beräknas fortgå till 2026. Föreningen räknar med att ta 

in ytterligare belåning för att finansiera kvarstående investeringar. Framtida avgiftsuttag kommer att 

påverkas av föreningens belåningsgrad och rådande räntevillkor. 
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Underh"lls Balanserat $rets Totalt

 insatser avgift fond resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 207 926 793 230 028 721 16 348 934 -46 144 860 -4 718 692 403 440 896

$kning av insatskapital 592 210 3 887 790    4 480 000

Avs"ttning till yttre

UH-fond   4 561 000 -4 561 000  0

   -519 017 519 017  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -4 718 692 4 718 692 0

#rets resultat     -2 494 383 -2 494 383

Belopp vid "rets utg"ng 208 519 003 233 916 511 20 390 917 -54 905 535 -2 494 383 405 426 513

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att den redovisade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat -54 905 535

!rets f rlust -2 494 383

 -57 399 918

 

behandlas s! att

Avs"ttning till yttre underh!llsfond  4 561 000

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -893 741

i ny r"kning  verf res -61 067 177

 -57 399 918

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R relsens int!kter      

#rsavgifter och hyror 2 25 741 395  24 482 193  

$vriga int"kter 3 1 336 205  2 159 365  

  27 077 600  26 641 558  

      

R relsens kostnader      

Driftskostnader 4 -16 103 825  -19 180 944  

$vriga kostnader 5 -871 651  -883 506  

Personalkostnader 6 -478 589  -455 523  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -8 666 698  -8 544 476  

Summa r relsekostnader  -26 120 763  -29 064 449  

R relseresultat  956 837  -2 422 891  

      

Resultat fr"n finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  695 455  295 133  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -4 146 675  -2 590 935  

Summa finansiella poster  -3 451 220  -2 295 802  

Resultat efter finansiella poster  -2 494 383  -4 718 693  

      

Resultat f re skatt  -2 494 383  -4 718 693  

      

$rets resultat  -2 494 383  -4 718 692  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl!ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 7 516 896 526  525 548 146  

Maskiner och andra tekniska anl"ggningar 8 96 749  111 827  

P!g!ende nyanl"ggningar och f rskott avseende

materiella anl"ggningstillg!ngar 9 20 018 963  890 382  

  537 012 238  526 550 355  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  537 012 238  526 550 355  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  27 534  25 856  

$vriga fordringar  1 451  5 085 578  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 10 265 502  556 990  

  294 487  5 668 424  

      

Kassa och bank  21 910 375  8 312 068  

Summa oms!ttningstillg"ngar  22 204 862  13 980 492  

      

SUMMA TILLG$NGAR  559 217 100  540 530 847  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  442 435 514  437 955 514  

Fond f r yttre underh!ll  20 390 917  16 348 934  

  462 826 431  454 304 448  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f rlust  -54 905 535  -46 144 860  

#rets resultat  -2 494 383  -4 718 692  

  -57 399 918  -50 863 552  

Summa eget kapital  405 426 513  403 440 896  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 76 675 000  120 250 000  

Summa l"ngfristiga skulder  76 675 000  120 250 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut  68 075 000  9 375 000  

Leverant rsskulder  3 901 649  1 934 537  

Aktuella skatteskulder  1 274 185  1 232 560  

$vriga skulder  75 083  75 344  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 13 3 789 670  4 222 510  

Summa kortfristiga skulder  77 115 587  16 839 951  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  559 217 100  540 530 847  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l pande verksamheten 14     

R relseresultat  956 836  -2 422 890  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  8 666 698  8 544 476  

Erh!llen r"nta  695 455  295 133  

Erlagd r"nta  -3 930 953  -2 464 859  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  6 388 036  3 951 860  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -1 678  -3 462  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  544 998  2 561 208  

F r"ndring av leverant rsskulder  1 967 112  -380 274  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -608 618  -95 804  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  8 289 850  6 033 528  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -19 127 160  -19 329 608  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -19 127 160  -19 329 608  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering/ Upptagande av nytt l!n (justering av l!n)  15 125 000  0  

Amortering av l!n  0  -6 076 020  

$kning/minskning av medlemsinsatser  4 480 000  4 095 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  19 605 000  -1 981 020  

      

$rets kassafl de  8 767 690  -15 277 100  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  13 144 105  28 421 205  

Likvida medel vid "rets slut  21 911 795  13 144 105  Pe
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt Bokf ringsn"mndens allm"nna r!d BFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar i bostadsr"ttsf reningars !rsredovisningar.

 

Redovisningsprinciperna "r of r"ndrade j"mf rt med f reg!ende !r.

 

Int!ktsredovisning

Int"kter har tagits upp till verkligt v"rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det "r sannolikt att de ekonomiska f rdelarna kommer att tillgodog ras bolaget och

int"kterna kan ber"knas p! ett tillf rlitligt s"tt.

 

Fond f r yttre underh"ll

Reservering f r framtida underh!ll av f reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f reningens underh!llsplan.

Anl!ggningstillg"ngar

Immateriella och materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj"rt  ver den f rv"ntade nyttjandeperioden med h"nsyn till v"sentligt restv"rde.

F ljande avskrivningsprocent till"mpas:

 

   

Skatter

Eftersom f reningen hyr ut mer "n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

f reningen som ett privatbostadsf retag ("kta bostadsr"ttsf rening). Int"kter som h r till fastigheten

tas inte upp till beskattning och kostnader som h r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int"kterna.

Int"kter som inte h r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n"ringsverksamhet. F reningen ska ta

upp och beskattas f r kapitalint"kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h r till fastigheten. 

 

#rets totala skatt f r f retaget utg rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt "r den skatt

som ber"knas p! det skattepliktiga resultatet f r perioden. Uppskjuten skatt ber"knas med

utg!ngspunkt i tempor"ra skillnader mellan redovisade och skattem"ssiga v"rden p! tillg!ngar, skulder

och avs"ttningar.

 

Nyckeltalsdefinitioner

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr"tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr"tt.

Skulds"ttning totalyta (kr/kvm)

R"nteb"rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr"tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr"tt.

Skulds"ttning per kvm uppl!ten med bostadsr"tt (kr/kvm)
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R"nteb"rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr"tt. Med justerat resultat avses !rets resultat  kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f r utrangeringar och !rets kostnad f r planerat underh!ll. Int"kter eller

kostnader som "r v"sentliga och som inte "r en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive l"ggas till.

R"ntek"nslighet (%)

F reningens r"nteb"rande skulder dividerat med f reningens int"kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr"ttsf reningens kostnader f r v"rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr"tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr"tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r relseint"kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr"ttsf reningens totala r relseint"kter.

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2024 2023  

    

#rsavgifter bost"der 22 583 674 20 860 384  

Hyror bost"der 1 874 724 1 909 593  

Hyror lokaler 313 629 348 468  

Hyror f rbrukningsbaserad 1 054 246 1 370 018  

Kabel TV 14 600 17 100  

Avgift/hyres bortfall -203 001 -178 526  

$vriga prim"ra int"kter 103 522 155 156  

 25 741 394 24 482 193  

    

I f reningens !rsavgifter ing!r v"rme, el, abonnemang f r tv, bredband. (F r v"gledning - Se punkt 14

Noter i BFNAR 2023:1)

 

 

Not 3 #vriga r relseint!kter

 2024 2023  

    

F rs"kringsers"ttningar 1 011 565 1 170 302  

$vriga sekund"ra int"kter 324 640 989 063  

 1 336 205 2 159 365  
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Not 4 Driftskostnader

 2024 2023  

    

Fastighetssk tsel, lokalv!rd och samf"lligheter 1 806 478 1 741 356  

Sn  och halk-bek"mpning 189 728 275 638  

Reparationer 1 916 222 5 717 655  

Planerat underh!ll 643 741 519 017  

F rs"kringsskador 420 178 466 611  

Fastighetsel 2 959 994 3 490 650  

Uppv"rmning 3 134 418 2 698 706  

Vatten 746 896 642 462  

Soph"mtning/ Avfallshantering 887 416 711 326  

Fastighetsf rs"kring 553 563 392 710  

Kabel-TV och bredband 550 356 509 602  

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 644 780 629 405  

F rvaltningskostnader 1 406 173 1 371 322  

Serviceavtal 124 403 0  

$vriga driftkostnader 119 480 14 485  

 16 103 826 19 180 945  

    

 

Not 5 #vriga externa kostnader

 2024 2023  

    

F rbrukningsinventarier och varuink p 63 567 60 154  

Administrationskostnader 596 751 629 281  

Revisionskostnader 10 500 40 250  

Konsultkostnader 4 959 5 000  

Medlemsavgifter 24 320 12 160  

F reningsverksamhet 28 174 51 680  

$vriga f rvaltningskostnader 143 379 84 981  

 871 650 883 506  

    

 

Not 6 Personalkostnader

 2024 2023  

    

Revisionsarvode 17 550 15 686  

Styrelsearvode 358 500 335 988  

Sociala avgifter 102 539 103 849  

 478 589 455 523  
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Not 7 Byggnader och mark

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rde byggnad 559 251 192 540 811 966  

Ing!ende anskaffningsv"rde mark 34 038 850 34 038 850  

Ing!ende anskaffningsv"rde markanl"ggning 17 031 965 17 031 965  

#rets investeringar 0 18 439 226  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 610 322 007 610 322 007  

    

Ing!ende avskrivningar -84 773 861 -76 244 463  

#rets avskrivningar -8 651 620 -8 529 398  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -93 425 481 -84 773 861  

    

Utg"ende redovisat v!rde 516 896 526 525 548 146  

    

Taxeringsv"rden byggnader 999 000 000 999 000 000  

Taxeringsv"rden mark 3 353 000 3 353 000  

 1 002 353 000 1 002 353 000  

    

 

Not 8 Maskiner och andra tekniska anl!ggningar

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 181 026 181 026  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 181 026 181 026  

    

Ing!ende avskrivningar -69 199 -54 121  

#rets avskrivningar -15 078 -15 078  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -84 277 -69 199  

    

Utg"ende redovisat v!rde 96 749 111 827  

    

 

Not 9 P"g"ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningstillg"ngar

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 890 382 0  

Ink p 18 878 580 890 382  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 19 768 962 890 382  

    

Utg"ende redovisat v!rde 19 768 962 890 382  
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Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

$vriga f rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 265 502 556 990  

 265 502 556 990  

    

 

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2024-12-31

L"nebelopp

2023-12-31

Stadshypotek 2,49 2026-12-01 19 500 000 20 000 000

Swedbank 3,96 2026-11-25 14 125 000 14 125 000

Swedbank 1,15 2025-02-25 14 750 000 15 125 000

SBAB 3,67 2026-11-12 9 550 000 9 750 000

Stadshypotek AB 3,30 2027-01-30 17 500 000 17 625 000

Stadshypotek AB 2,88 2025-09-01 5 750 000 6 750 000

Stadshypotek AB 2,89 2025-09-02 5 500 000 7 500 000

Stadshypotek AB 3,49 2026-01-30 17 125 000 17 625 000

Stadshypotek AB 2,89 2025-03-03 16 000 000 16 125 000

Stadshypotek AB 2,91 2025-02-28 5 000 000 5 000 000

Stadshypotek AB 3,38 2025-07-15 19 950 000 0

   144 750 000 129 625 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   68 075 000 74 200 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n #RL.

 

 

Not 12 L"ngfristiga skulder

 

Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

F rutbetalda hyror och avgifter 2 155 889 2 321 442  

F rutbetald int"kt el/v"r 0 1 281 589  

Upplupna r"ntekostnader 462 402 246 680  

Upplupna arvoden 258 810 0  

Ber"knade upplupna sociala avgifter 81 318 0  

$vriga upplupna kostnader 831 251 372 800  

 3 789 670 4 222 511  
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Not 14 Till!ggsupplysning till kassafl desanalysen

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Erh!llen r"nta 695 455 295 133  

Erlagd r"nta -3 930 953 -2 464 859  

 -3 235 498 -2 169 726  

    

 

 

 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

 

 

 

Joakim H"ll Andreas Drufva

Revisor Intern revisor

Matts Birkestad                    Pavel Tanasienko Musamba

Ordf rande Styrelsesuppleant

Jan Stefan Marcopoulos Dragan Mitrovic

Ledamot Ledamot

Arne Stefan Korsbacken Lisa Linnea Blomkvist

Ledamot Ledamot

Amanda Zanutel 

Ledamot Pe
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Bygatan, org.nr. 716419-5328  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Bygatan för räkenskapsåret 2024.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn från 
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den förtroendevalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn från Kungsbron Borevision AB s ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Den förtroendevalda revisorns ansvar 
Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Bygatan för 
räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn från Kungsbron Borevision AB har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn från Kungsbron Borevision AB professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn från 
Kungsbron Borevision AB s professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt 
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

   
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Joakim Häll  
Kungsbron Borevision AB   
Av föreningen vald revisor 

 
   
Andreas Drufva  
Av föreningen vald revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehåller 
ett certifikat och en tidsstämpel från en kvalificerad tillhandahållare av betrodda 
tjänster.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Joakim Rickard Häll
Revisor
Serienummer: 8580df584a81b7[…]14a82803a9704
IP: 213.88.xxx.xxx
2025-03-26 14:12:12 UTC

ANDREAS DRUFVA
Revisor
Serienummer: f6250c64908040[…]5d48a2957b846
IP: 89.253.xxx.xxx
2025-03-27 14:12:55 UTC
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