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Styrelsen fér BRF Bygatan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bygatan i Solna, med organisationsnummer 716419-5328, avger
harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om féreningen

Foreningen ar ett privat bostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningens ska framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades 1986. De senaste stadgarna for foreningen registrerades 2018-08-23.

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Spenaten 1 1999-01-01 1968

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Spenaten 1

Foreningen dger och foérvaltar byggnaderna saval som marken pa fastigheten Spenaten 1 i Solna
kommun. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar dven en
ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 miljoner kronor.

Hemforsakring med BRF tillagg alternativt hemforsakring och separat BRF Forsakring ska tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavare da kollektivt bostadsrattstillagg ej ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta kvm
358 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30 149

17 Lagenheter (hyresratt) 1665

3 Lokaler (hyresratt) 260

Totalt 378 objekt 32074

Foreningens lagenheter fordelas pa: 49 st 1 rok, 1 st 1,5 rok, 88 st 2 rok, 149 st r rok, 40 st 4 rok, 12 st 5
rok, 30 st 60 rok.
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Ordinarie styrelseledaméter Roll Valda fr.o.m.
Matts Birkestad Ordférande 2023-04-24
Said Karimsadeh Ledamot 2023-04-24
Stefan Korsbacken Vice ordférande 2023-04-24
Amanda Zanutel Sekreterare 2023-04-24
Dragan Mitrovic Ledamot 2023-04-24
Lisa Blomkvist Ledamot 2023-04-24
Stefan Marcopoulos Ekonomiansvarig 2023-04-24
Styrelsesuppleanter Valda fr.o.m
Niklas Fayez 2024-04-24
Pavel Tanasienk Musamba 2024-04-24

Revisorer
Andreas Drufva
Joshua Entrop

Roll
Internrevisor
Revisorsuppleant

Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB Externrevisor

Valberedning

UlIf Petersson

David von Martens
Michael Abarca Fryland
Amelie Furborg

Noor Khashi

Medlemsinformation
Ingaende medlemsantal per 2024-01-01 var 526 varav 347 rostberattigade
Utgaende medlemsantal per 2024-12-31 var 527 varav 356 rostberattigade

Overlatelse och upplatelser
- Tva hyreslagenheter har upplatits
- 12 overlatelser har skett

Féreningensstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 93 rostberattigade medlemmar.

Vasentliga hindelser under riakenskapsare

Uppdatering av underhallsplan

Foreningen har under 2024 uppdaterat underhallsplanen sa att den stracker sig 50 ar framat i tiden.
Underhallsplanen anvands for bade den tekniska och ekonomiska planeringen och hanteras som ett
levande dokument, det vill sdga kontinuerligt uppdateras sa att den alltid ar aktuell.
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Lokaler, hyres och bostadsratter
Tva hyresratter har salts som bostadsratter och gett ca 4,5 miljoner till féreningen.
Eftersom tva hyresratter blivit bostadsratter har dven andelstalen raknats om under aret.

Under stambytet disponeras en av lokalerna av entreprenéren Metrolit och en annan av lokalerna som
visningsrum for saval standardsortiment som tillval i stambytet.

En lokal &r fortfarande uthyrd och en lokal anvinds som férenings- / styrelselokal.

Férvalting och drift

Under aret har foreningen avslutat forvaltningsavtalen med HSB och MH Drift och ingatt avtal med
Storholmen Forvaltning avseende ekonomisk- och teknisk forvaltning samt fastighetsforvaltning.

Foreningen bibehaller jour- och storningsavtal med MH Drift samt avtal for bland annat el-arbeten.
Foreningen har ocksa avtal for mark/tradgard med Gron Stad, avtal for hissarna med Stockholms Hiss &
Elteknik och Pre Zero/Remondis fér sophus och sophantering.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes fran och med den 1 januari 2024 med 3 %. Under kvartal 4 2024
beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 4% fran och med 1 januari 2025.

Miljohus och sophantering

Atervinning och sophantering hanteras av Pre Zero och Remondis. Pre Zero hanterar vara
hushallssopor, férpackningar, kasserade lampor och batterier. Ovrigt avfall hanteras av Remondis.
Grovsoprummet har hallit stangt under 2024, forst for trapphus- renoveringen och déarefter for
stambytet.

Under 2024 har misskotsel i soprummen eskalerat kraftigt och ddarmed ocksa kostnaden for
sophantering. Tyvarr ser foreningen ingen battring pa detta problem utan snarare en forsamring, vilket i
till slut kommer att leda till en avgiftsokning om inte misskotsel upphér. De mest kostsamma
problemen &r att saker som inte ska slangas i sophusen slangs dar och att kartonger inte viks/skars ner
innan de laggs i containrarna.

El

Avlasning av elforbrukning skots av Infometric och aviseras via avgifts- och hyresavierna. Avisering sker
numera manadsvis i stallet for kvartalsvis.

Under aret férhandlades avgifterna for el och vi fick ett fast pris om 1,81 ink. Moms med ett Gront
Val-avtal pa 2 ar.

Penneo dokumentnyckel: K9YOF-RWCM2-43V3U-4GNZQ-7Y2WI-L7NAY



BRF Bygatan 4(17)
Org.nr 716419-5328

Hissar

Stockholms Hiss och Elteknik skéter underhall och service av vara hissar. Hissarna ar hart belastade, sa
det &r oundvikligt att de ibland stannar/gar sonder. Foreningen genomfér darfér de atgarder som kravs
for optimal funktionalitet, samt ar i kontinuerlig dialog med Stockholms Hiss och Elteknik.

Gardar

Vara gardar skots och utvecklas av Gron Stad. Styrelsen har en fortlépande dialog med Grén Stad om
olika punktinsatser for att halla vara gardar sa fina det bara gar. Under stambytet kommer tyvarr vara
gardar fa en hel del skador, men de kommer atgardas vartefter stambytet pa respektive gard blir klart.

Renhallning av fastigheterna
Belfor Stad AB stadar vara fastigheter. Under stambytet kan det tyvarr bli extra stokigt och vi i styrelsen
hoppas ni alla boende har forstaelse for detta.

Parkering

Parkeringsdvervakning skots av Parkman. De ska se till att 6vertradelser av parkeringsbestammelserna
inte gors.

Foreningen vill ha en hog framkomlighet och tillgdnglighet varfor alla uppmanas att inte i onédan kéra
in pa gardarna och parkera.

Véagarna pa vara gardar ar viktiga att halla fria for raddningstjanst, polis och ambulans, men ocksa for att
vara entreprendrer snabbt ska komma fram till portarna for att atgarda felanmalningar och underhall.
Kritiska entreprendrer har parkeringstillstand och styrelsen delar pa ett parkeringstillstand.

Brandsdkerhet

Brandsdkerheten i vara fastigheter kontrolleras arligen av foretaget Brandsakra. De genomfor
fortlépande besiktningar av brandsédkerheten enligt avtalet med féreningen.

For att ha en godkénd brandsakerhet far inga |6sa foremal forvaras i de allmanna utrymmena sasom
trapphus, entréer, kallargangar etc. Exempel pd I6sa féremdl dr dérrmattor, barnvagnar, pulkor, cyklar,
granar med mera.

Varmesystem, virmepumpar och styrsystem

Under 2023 byttes de sista virmepumparna och under 2024 har dessa justerats for att fa sa optimal
varmekurva som mojligt.

Da vi har ett gammalt varmeledningssystem kan det fortfarande vara skillnader i olika lagenheter. Dessa
skillnader kommer att bli atgardade i samband med att varme-ledningssystemet byts ut parallellt med
stambytet.

Trapphus, portar och passersystem

Trapphusen och portarna samt passersystemen har fungerat bra, dock har det pa vissa stéllen uppstatt
problem. Styrelsen har en nédra kontakt med leverantéren och under 2024 tecknades ett serviceavtal
som gor att vi far dnnu béttre service och att fel snabbare blir atgardat.

Stambyte och virme
Stambyte, byte av vdarmeledningsror och byte av el-centraler paboérjades under 2024 och kommer att

paga fram till och med 2026.

Skyddsrum
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Framférallt anvands vara skyddsrum idag som férrad.

| den handelse Regeringen beslutar om héjd beredskap ska forraden témmas av innehavare och
skyddsrummen aterstallas av foreningen. Skyddsrummen ska enligt lag vid hojd beredskap vara fullt
fungerande inom 48 timmar. Med anledning av detta har styrelsen under 2024 pabérjat en inventering
av samtliga forrad, vilket dven inkluderar de férrad som inte finns i skyddsrummen. Inventeringen ska
sakerstalla att alla forrad ar registrerade och uppmarka till ratt Iagenhet sa att varje forrad kan tdmmas
inom 48 timmar och skyddsrummen aterstallas.

Stadgar

Arbetet med att ta fram tidsenliga och battre stadgar fér medlemmar och féreningen pabérjades under
2024. Fokus ar att pa ett korrekt satt ta hansyn till bostadsrattslagen (BRL), annan relevant lagstiftning
och praxis fran domstolar. Nuvarande gallande stadgar fran 2018 foljer inte samhallsutvecklingen och
omfattar inte alla de nya lagar och regelverk som inforts av myndigheter sedan 2018.

Planerade atgirder kommande fem ar

Stambyte och utbyte av varmesystem

Utbytet av stammar och varmesystem forvantas paga till och med 2026. Styrelsen hoppas alla
medlemmar har 6verseende med att det kan bli lite stokigt i var och ens hem men ocksa pa vara
gemensamma gardar.

Renoveringar och underhall

Takterasser

En takterrass i hus C (17-21) har fardigstéllts under 2024. Atgarder for ytterligare tva takterrasser
startade under 2024, en i hus A (1-7) och en i hus B (9-15). Forutom om akut atgard kravs kommer
ovriga terrasser att strukturerat borja inspekteras och atgardas enligt underhallsplan. BRF Bygatan har
totalt 12 langsgaende takterrasser och 12 takterrasser pa gavlarna.

Pyloner

Husens pyloner, de vertikala barande vita ”pelarna” som stodjer en del av byggnaden och balkongerna
behdver underhall.

Gardar
Gardarna kommer att rustas upp efter stambytet sa att vi aterigen far fina och trevliga gardar.

Forbattrad trygghet
Styrelsen arbetat med att 6ka tryggheten pa Bygatan, i detta ligger det planer pa att forbattra
belysningen i omradet tillsammans med andra trygghetshdjande atgarder.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, 25741 24 482 24 186 20 867
Resultat efter finansiella poster -2494 -4 719 -9 861 -2 309
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 780 692 597 580
Skuldsattning totalyta (kr/kvm) 4 550 4042 4231 4396
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4788 4300 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 220 135 200 154
Réntekanslighet (%) 6,1 6,0 8,0 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 213 124 132
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,0 78,0 0,0 0,0
Totala intdkter, (kr/kvm) 844 831 721 618
Soliditet (%) 72 75 74 74

Ytuppgifter: Bostadsratter 30 231 kvm, Hyresratter 1 583 kvm och lokalyta 260 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket huvudsakligen beror pa de planméssiga
avskrivningarna som belastar resultatet. Dessa avskrivningar ar en bokféringsmassig kostnad och
paverkar inte féreningens likviditet.

Om avskrivningarna exkluderas visar féreningen ett positivt resultat, vilket indikerar att de I6pande
intakterna tacker de faktiska driftskostnaderna. Féreningens ekonomi bedéms darfor vara stabil, och
forlusten bor inte tolkas som ett tecken pa ekonomiska problem.

FOreningen har ett pdgdende stambyte som berdknas fortga till 2026. Fdreningen réknar med att ta
in ytterligare belaning fOr att finansiera kvarstdende investeringar. Framtida avgiftsuttag kommer att
paverkas av fOreningens belaningsgrad och radande rantevillkor.

2020
20 688
-4 920

576
4536

210
8,0
128

0,0
615
73

Penneo dokumentnyckel: K9YOF-RWCM2-43V3U-4GNZQ-7Y2WI-L7NAY



BRF Bygatan
Org.nr 716419-5328

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till yttre
UH-fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser

207 926 793
592 210

Upplatelse-
avgift
230028 721
3887790

208 519 003 233916 511

Styrelsen foreslar att den redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att

Avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Underhalls
fond
16 348 934

4 561 000
-519 017

20390917

Balanserat

resultat

-46 144 860

-4 561 000

519 017

-4 718 692

-54 905 535

-54 905 535
-2494 383
-57 399 918

4 561 000
-893 741
-61 067 177
-57 399 918

Arets

resultat

-4 718 692

4718 692
-2 494 383
-2 494 383

7(17)

Totalt

403 440 896
4 480 000

0
-2 494 383
405 426 513
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]

2024-01-01
-2024-12-31

25741395
1336 205
27 077 600

-16 103 825
-871 651
-478 589

-8 666 698

-26 120 763

956 837

695 455
-4 146 675
-3 451 220
-2 494 383

-2494 383

-2 494 383

8(17)

2023-01-01
-2023-12-31

24 482 193
2159 365
26 641 558

-19 180 944
-883 506
-455523

-8 544 476

-29 064 449

-2422 891

295133
-2 590935
-2 295 802
-4 718 693

-4 718 693

-4 718 692
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9(17)

Not 2024-12-31 2023-12-31
7 516 896 526 525548 146
8 96 749 111 827
9 20018 963 890 382
537 012 238 526 550 355

537 012 238 526 550 355

27534 25 856

1451 5085578

10 265 502 556 990
294 487 5668 424

21910375 8312 068

22 204 862 13 980 492

559 217 100 540 530 847
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

10 (17)

2024-12-31 2023-12-31
442 435514 437 955 514
20390 917 16 348 934
462 826 431 454 304 448
-54 905 535 -46 144 860
-2494 383 -4 718 692
-57 399 918 -50 863 552

405 426 513 403 440 896

76 675 000 120 250 000
76 675 000 120 250 000
68 075 000 9375000
3901 649 1934 537
1274185 1232560
75083 75344
3789670 4222510
77 115 587 16 839 951
559 217 100 540 530 847
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering/ Upptagande av nytt |an (justering av lan)

Amortering av lan
Okning/minskning av medlemsinsatser
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

14
956 836
8 666 698
695 455
-3 930953

6 388 036

-1678
544 998
1967 112
-608 618
8289 850

-19 127 160
-19127 160

15125 000
0

4 480 000
19 605 000

8767 690

13 144 105
21911795

11 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-2422 890
8544 476

295133
-2 464 859

3951 860

-3 462
2561 208
-380 274
-95 804

6 033 528

-19 329 608
-19 329 608

0
-6 076 020
4 095 000
-1 981 020

-15 277 100

28 421 205
13144 105
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som beradknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning totalyta (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024

Arsavgifter bostader 22583 674
Hyror bostader 1874724
Hyror lokaler 313629
Hyror férbrukningsbaserad 1054 246
Kabel TV 14 600
Avgift/hyres bortfall -203 001
Ovriga primara intakter 103 522
25741394

2023

20 860 384
1909 593
348 468
1370018
17 100
-178 526
155156
24 482 193

| féreningens arsavgifter ingar varme, el, abonnemang for tv, bredband. (For vagledning - Se punkt 14

Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024

Forsakringsersattningar 1011565
Ovriga sekundira intékter 324 640
1336 205

2023

1170302
989 063
2159 365
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter

Sné och halk-bekdampning
Reparationer

Planerat underhall
Forsakringsskador

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning/ Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningskostnader
Serviceavtal

Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkép

Administrationskostnader
Revisionskostnader
Konsultkostnader
Medlemsavgifter
Foreningsverksamhet

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Revisionsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

1806478
189 728
1916 222
643 741
420178
2959994
3134418
746 896
887416
553 563
550356
644 780
1406173
124 403
119 480
16 103 826

2024

63 567
596 751
10 500
4959
24 320
28174
143 379
871 650

2024

17 550
358 500
102 539
478 589

14 (17)

2023

1741 356
275 638
5717 655
519017
466 611
3490 650
2698 706
642 462
711326
392710
509 602
629 405
1371322
0

14 485
19 180 945

2023

60 154
629 281
40 250
5000
12 160
51680
84 981
883 506

2023

15 686
335988
103 849
455 523
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

559 251192
34 038 850
17 031 965

0

610 322 007

-84 773 861

-8 651 620
-93 425 481
516 896 526

999 000 000
3353 000

1002 353 000

2024-12-31

181 026
181 026

-69 199
-15 078
-84 277

96 749

15 (17)

2023-12-31

540 811 966
34 038 850
17 031 965
18 439 226

610 322 007

-76 244 463

-8 529 398
-84 773 861
525 548 146

999 000 000
3353000

1002 353 000

2023-12-31

181 026
181 026

-54 121
-15 078
-69 199

111 827

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

890 382
18 878 580
19 768 962

19 768 962

2023-12-31
0

890 382
890 382

890 382
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

16 (17)

2023-12-31

556 990
556 990

2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 265 502
265 502
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31
Stadshypotek 2,49 2026-12-01 19 500 000
Swedbank 3,96 2026-11-25 14 125 000
Swedbank 1,15 2025-02-25 14 750 000
SBAB 3,67 2026-11-12 9 550 000
Stadshypotek AB 3,30 2027-01-30 17 500 000
Stadshypotek AB 2,88 2025-09-01 5750 000
Stadshypotek AB 2,89 2025-09-02 5500 000
Stadshypotek AB 3,49 2026-01-30 17 125 000
Stadshypotek AB 2,89 2025-03-03 16 000 000
Stadshypotek AB 2,91 2025-02-28 5000 000
Stadshypotek AB 3,38 2025-07-15 19 950 000
144 750 000
Kortfristig del av langfristig skuld 68 075 000

Lanebelopp
2023-12-31
20 000 000
14 125 000
15 125 000
9 750 000
17 625 000
6 750 000

7 500 000
17 625 000
16 125 000
5000 000
0

129 625 000

74 200 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 12 Langfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 2 155 889
Forutbetald intakt el/var 0
Upplupna rantekostnader 462 402
Upplupna arvoden 258 810
Berdknade upplupna sociala avgifter 81318
Ovriga upplupna kostnader 831 251

3789670

2023-12-31

2321442
1281589
246 680
0

0

372 800
4222511
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Not 14 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

17 (17)
2024-12-31 2023-12-31
695 455 295 133
3930953 -2 464 859
-3 235 498 -2169 726

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matts Birkestad
Ordférande

Jan Stefan Marcopoulos
Ledamot

Arne Stefan Korsbacken
Ledamot

Amanda Zanutel
Ledamot

Pavel Tanasienko Musamba
Styrelsesuppleant

Dragan Mitrovic
Ledamot

Lisa Linnea Blomkvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor

Andreas Drufva
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Bygatan, org.nr. 716419-5328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Bygatan for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bygatan for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonoﬁmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall N Andreas Drufva
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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