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Akuta fel

Vid akuta fel, exempelvis vattenlackage, avloppsstopp eller hissfel, ringer man dagtid
pa veckodagar till MH Drift & Fastighetsservice AB, telefon: 08-409 38 000.

Observera att varje utryckning utanfor ordinarie arbetstid kostar ca 2 500 kr. Om
bostadsrattsinnehavaren har orsakat felet, se sidorna. 8 och 9, ar vederborande
betalningsansvarig.

Andrahandsuthyrning

Vill du hyra ut i andra hand maste du ha tillstand fran féreningens styrelse. Uthyrningen
godkanns max ett ar i taget och en ansékan om foérlangning skall skickas in innan en
aktiv uthyrningsperiod gar ut.

Ett godkannande lamnas normalt av féljande skal:

e Sambo pa prov (normalt max ett ar)

e Arbete, studier, varnplikt eller vard av anhorig pa annan ort

e Sjukdom
Styrelsen kan tidsbegransa mojligheten att hyra ut. Ansok i god tid och minst tva
manader innan du planerar att hyra ut.

For studier eller arbete pa annan ort kravs aktuella skriftliga intyg i original eller
vidimerade kopior, dar skola eller arbetsgivare aven specificerar vilken tid du befinner
dig dar.

Att hyra ut lagenheten utan styrelsens tillstand kan innebara att du forlorar din
bostadsratt enligt bostadsrattslagen. Vid andrahandsuthyrning kvarstar det juridiska
ansvaret for bostadsratten hos agaren, om hyresgaster misskoter sig kan
bostadsrattsinnehavaren forlora ratten till lagenheten.
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Ansvar for hyreslagenheter

Du ar ekonomiskt och praktiskt ansvarig for din Iagenhet. Blir det fel i lagenheten ar du
skyldig att lamna anmalan. Om du bestaller arbeten eller sjalv malar, tapetserar eller
ordnar extra utrustning ska det vara utfort med fackmannamassig kvalitet. Som
hyresgast ar du ocksa ansvarig for skador och stérningar som du, din familj och
besdkare fororsakar.

Anslagstavlor

Anslagstaviorna i entréerna ar avsedda for foreningen och dess medlemmar.
Annonsering fran utomstaende plockas ned.

Antenner

Antenner far inte sattas upp pa foreningens fastigheter utan tillstand av styrelsen. Detta
galler aven paraboler. Endast antenner och paraboler som monteras sa att minst 50
procent ar pa insidan av ldgenhetens balkongracken kommer att godkannas.

Antennuttag

Vara antennuttag fran Com Hem ar noggrant monterade och uppmatta for ratt balans
och dampning. Det innebar att om nagon monterar upp ett extra uttag sa kommer
signalen till alla andra som bor i den kabelslingan att bli svagare. Om nagon flyttar sitt
uttag och pa sa vis forlanger kabellangden galler samma sak, forutom att den
extrakabeln kan fungera som en antenn och plocka in externa storningar i den
kabelslingan. Utfor darfor aldrig arbete med kabeltvuttaget sjalv utan anlita en
fackman!

Blomlador

Blomlador skall hangas pa insidan av balkongracket. Detta for att undanrdéja risken for
att forbipasserande under balkongen skadas om blomladan faller ner.
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Bo hos oss

Foreningen vill att den som sdker medlemskap och képer bostadsratt ocksa avser att
bo i sin ldgenhet. Om sa inte misstanks vara fallet har styrelsen ratt att avsla en
medlemsansokan. Styrelsen har ocksa med stdd av stadgarna ratt att ta ifran nagon
ett medlemskap, det vill sdga nyttjanderatten ar forverkad, om lagenheten anvands till
annat andamal an det stadgarna anger. Att till vasentlig del anvanda lagenheten for
naringsverksamhet, eller att utan tillstand hyra ut den i andra hand, ar stadgebrott som
ger styrelsen ratt att aterkalla medlemskapet.

Borrning
Se Buller
Bredband

| alla lagenheter finns det ett natverksuttag som ar anslutet till Ownit. | bostadsratterna
ingar bredbandsavgiften i manadsavgiften medan hyresgaster betalar via separat
faktura. Bredband bestalls hos Ownit: www.ownit.se eller 08 - 525 07 300.

Bybladet

Foreningsinformation formedlas via Bybladet som delas ut regelbundet till alla
lagenheter.

Brandskada

Du ansvarar endast for reparation av brandskada och kostnaden for detta om du sjalv
vallat den eller har brustit i den omsorg och tillsyn som du bort iaktta.

Buller

Enligt lag ar vi alltid skyldiga att visa vara grannar hansyn och stéra dem sa litet som
mojligt. Sarskild hansyn skall visas pa de tider de flesta kan antas sova. Om du skall
spika upp en tavla, borra upp en krok eller utféra annat som orsakar buller gor det pa
dagen.

Storre atgarder, sasom renoveringar, som innebar stérande buller under langre tid,
timmar, dagar, eller langre, skall foretradesvis utféras vardagar mellan 08:00 — 17:00.
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Grannar skall informeras i god tid for mgjlighet till dialog for eventuell 6msesidig
anpassning.

Pa Bygatan skall sarskild hansyn visas mellan 22:00 — 07:00 pa vardagar och 22:00 —
10:00 pa I6rdag samt s6ndag.

Cykelrum
Cykelrum finns i féljande hus: A, D, E och F.
Cykelparkering

Cykelstall finns pa gardarna. Cyklar som lases fast i staket eller stuprannor star ofta i
vagen for nyttofordon och riskerar att flyttas. Féreningen tar inget ansvar for cyklar som
skadas eller maste avlagsnas pa grund av olamplig placering och agaren riskerar att
tvingas betala kostnader for bortforslingen.

El

Foreningen samkoper alla lagenheters el och far pa sa vis ett bra pris. Nar du kdper
en bostadsratt sa maste du skriva pa en fullmakt att foreningen far handla upp elen till
din lagenhet. Avlasning sker automatiskt och elkostnaden laggs pa kvartalsvis pa
avgiftsavierna fran HSB. Vid Overlatelsen ar det darfor viktigt att saljare och kdpare
I6ser det mellan sig om dverlatelsen sker sa att det misstdmmer med perioderna for
ordinarie elavlasning. Perioderna ar december till februari, mars till maj, juni till augusti
samt september till november.

Elkostnaderna gar sedan ut for betalning pa avgiftsavierna for april, juli, oktober och
december.

Fest

Ska du ha fest hoppas vi att ni far trevligt. Men du bor tdnka pa att just fest och hog
musik ar de absolut vanligaste orsaken till klagomal. Stall aldrig hogtalare direkt mot
golvet eller vaggen. Lagg garna ett isolerande mellanlagg mellan hogtalare och
golv/vagg och skruva ner basen.
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Satt ocksa garna upp en liten lapp eller beratta att du ska ha fest, sa blir grannsamjan
battre och styrelsen slipper brev fran dina grannar om att du borde sparkas ur
foreningen.

| princip ska huset vara tyst mellan kl. 22.00 och 07.00 oavsett veckodag. Att strunta i
det och spela musik eller pa annat satt stéra grannarna pa sena kvallar och natter kan
resultera i att styrelsen beslutar aterkalla medlemskap.

Styrelsen kan alltsa tvinga en stérande person att flytta. Besittningsskyddet ar i detta
avseende svagare i en bostadsrattsfoérening an i ett hyreshus.

Om dina grannar festar och stér sent pa natten - knacka pa och sag till.

Tycker du att det finns skal, till exempel att det ar standigt aterkommande stérningar,
ska du inte tveka att klaga skriftligt till styrelsen eller var forvaltare, med
lagenhetsnummer, namn och adress bade till dig sjalv och ocksa till den stérande.
Ange aven tidpunkt och datum da du blev stérd. Om situationen ar akut och sparar ur
- ring polisen och gor en anmalan.

Foreningsarbete

Denna férening ar en bostadsrattsférening vars driftsform bygger pa engagemang och
ansvarstagande fran medlemmarna.

For att vi skall fa ett trivsamt och kostnadseffektivt boende ar det viktigt att alla
medlemmar haller sig informerade om féreningens angelagenheter och garna deltar i
foreningens arbete.

Detta kan ske t.ex. genom att ta del av anslag i trapphus, lasa styrelsens medlemsblad
som delas ut i brevladorna, delta pa arsstamman och stalla upp for inval i styrelsen.

Forrad
Observera att rokning ar absolut forbjuden i kéallare och vind pa grund av brandrisken.

Maobler och annat brannbart material far inte férvaras i trappuppgangar eller korridorer
i kallare och vind. Av brandrisk och utrymningsskal kommer de att fraktas bort. | den
man det gar att identifiera ursprunget kommer aktuell lagenhetsinnehavare att
debiteras for den kostnaden.
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Forsakring

Den som star for lagenheten ar alltid ansvarig for det som hander i och omkring
lagenheten.

Om du bor i en bostadsratt sa maste du ha en hemforsakring med bostadsrattstillagg,
den maste du teckna sjalv. Foreningens fastighetsforsakringar tacker bara skador som
ror fastigheten och allmanna utrymmen.

Grannar

| ett flerfamiljshus bor manniskor med olika vanor. Normalt leder inte detta till nagra
stoérre problem. Men ibland stoér en granne pa ett satt som vi reagerar pa. Om det inte
hjalper att du pratar med den som stér, sa kan du ta kontakt med var stérningsjour.

Grillar

Det ar inte tillatet att pa balkongen grilla med nagon form av grill som anvander éppna
lagor, t.ex. trakolsgrillar. Om man har fritt uppat, t.ex. altaner och terrasser, sa kan man
anvanda en gasolgrill. Elgrillar far anvandas fritt och kolgrillar far anvandas ute pa
gardarna i anslutning till de gemensamma uteplatserna. Det ar inte tillatit att permanent
har kvar sin grill pa gardarna utan de maste plockas bort senast dagen efter grillningen
ar avslutat.

Hemsida
Foreningens hemsida ligger pa http://www.brfbygatan.se/
Husdjur

Du som har husdjur eller vanner som besoker oss med sin hund eller katt - se till att
djuret gar i koppel nar det ar i gemensamma utrymmen och pa garden.

Sjalvklart ska djuren inte férorena pa garden eller i fastighetens utrymmen, men om en
olycka skulle ske maste lamningarna tas bort. Slapp inte in okédnda djur i fastighetens
utrymmen.
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Inbrott

Inbrott anmaler du till polisen. Upptacker du att det varit inbrott - beratta garna det for
nagon i styrelsen eftersom den typen av problem brukar ga i vagor. Kanske kan vi géra
nagot for att férhindra en upprepning.

Internet
Se bredband.
Klotter

Klotter, forstorelse och skrap, lek och bus i hissar och trapphus eller forstorda
planteringar kan forekomma ocksa i ditt bostadsomrade. Anmal till férvaltaren nar du
blir uppmarksam pa tendenser till sddan skadegorelse. Det ar vart gemensamma
ansvar att forhindra det!

Koksflaktar

Det ar forbjudet att ansluta en flakt till den ventilation som finns i fastigheten. Den enda
utrustning som far anslutas till ventilationen ar enheter som endast har ett spjall, men
ingen flakt. En kolfilterflakt for atercirkulation far monteras i koket, men den far inte
anslutas till ventilationen!

Lagar

| bostadsrattslagen (1971:479) och lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar kan
du lasa mer om vad som galler for ditt boende.

Lagenhetsnummer

Din lagenhet har ett nummer pa dérren och i kontraktet. Det underlattar om du kan
uppge numret vid kontakt med oss.

Losore

Forvara inte cyklar, pulkor, barnvagnar, skor, stovlar, mébler eller dorrmattor utanfor
din lagenhet. Detta ar ett krav fran brandskyddsmyndigheterna. Var stadfirma kan fa
problem med att fullgéra sina atagande pa grund av dessa hinder. Dina grannar kan
ocksé vara stdrda av detta sa ténk pa att visa hansyn.
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Marschaller
Marschaller far ej anvandas inom bostadsrattsféreningen Bygatan.
Motioner

Du kan som enskild medlem paverka ditt boende bland annat genom att lamna in
motioner for omréstning vid arsstamman.

Bostadsrattsforeningen Bygatan ar en ekonomisk férening och fungerar enligt reglerna
for en sadan. Lamna din motion till styrelsen i god tid fére stamman och glém inte att
skriva under med namn och lagenhetsnummer.

Normal motionstid ar till utgangen av februari, men styrelsen kan férlanga eller forkorta
motionstiden beroende pa stammans tidpunkt. Motionstiden meddelas normalt i ett
Byblad i bérjan av aret.

Mopeder och motorcyklar

Det finns en speciell moped och motorcykelparkering vid hus C.
Ovasen

Se Buller

Parabol

Se Antenn.

Parkeringsplatser

Uthyrning av boendeparkering sker via kommunen. Det ar forbjudet att kdra ner och
parkera framfér husen annat an nar transporten ar av ett sadant slag att det ar
nodvandigt, t.ex. sjuktransporter, flyttbilar och andra stérre leveranser och da endast
tillfalligt. Parkering pa gardarna beivras genom Parkman.
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Rokning

Roka far du géra hemma eller utomhus. Visa alltid hansyn till dina grannar. Rékning
far inte ske i tvattstugor, kallare eller vind, pa grund av brandrisk. Rékning i trapphusen
ar inte tillatet.

Roker du pa garden tar du sjalv hand om dina fimpar. Att kasta ut fimparna fran
balkongen gor du sjalvklart inte.

Sophus

Foreningen har ett grovsoprum belaget vid Bygatan 35-39. For Oppettider se hemsidan
under "vanliga fragor” (www.bygatan.nu/faq.shtm) eller anslag pa dérren.

Detta soprum ar till for brannbara och icke brannbara material.

Har kan ocksa el-artiklar (t.ex. Tv-apparater, glédlampor, datorer osv) slangas i man
av utrymme.

Wellpapp och kartong lamnas normalt i de vanliga soprummen, vid stérre mangder sa
ldamnas de till grovsoprummet i utplattad form.

Foliande saker far inte kastas i grovsoprummet: Badkar, handfat, toalettstol,
tvattmaskin, torktumlare, spisar, kyl- frysskap, oljor, malarfarg, murbruk, annat
byggnadsmaterial, bildack mm.

Alla dessa saker maste ni sjalva ombesoérja sa att de kommer till kommunens
atervinningscentraler.

Stadgar

Las foreningens stadgar noga. Det ar viktig information for dig som
bostadsrattsinnehavare.

Har finns reglerna som galler juridiskt och har regleras bade dina rattigheter och
skyldigheter som bostadsrattsinnehavare. Brott mot stadgarna kan betyda att
medlemskapet forverkas.

Foreningens stadgar hittas pa hemsidan under menyn "Om féreningen”.
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Stadning

Tank pa allas trevnad genom att inte skrapa ner i trapphus, tvattstugor mm. samt pa
var gard.

Har du synpunkter pa stadningen — skicka garna ett mail till styrelsen.

Stadning av tvattstugan ar varje medlems angelagenhet. Vi haller rent efter oss, torkar
av maskiner, spolar ur tvattmedelsfack, tar bort ludd i tumlare, kastar tomma
tvattmedelsforpackningar, torkar bort spillda tvattvatskor och sa vidare.
Grovstadningen koper vi, resten maste de boende sjalva skota.

Tradgardar

Vara gardar ar upprustade for valdigt mycket pengar och vi ar stolta 6ver hur fina de
har blivit. For att bevara dem sa fina kravs det litet tankemdda fran oss boende. Gena
inte dver grasmattorna, kor inte ner bilen till porten — det ar trangt att vanda och ett hjul
hamnar Iatt utanfor kérbanan pa grasmattan.

Tvattstugan

Varje hus har en tvattstuga. Oppettiderna &r mandag — fredag 07.00-22.00, I6rdag och
sbndag 09.30-22.00. Man far torka tvatten fram till 23.00.

De flesta tvattmaskinshaverier i tvattstugan beror pa att medlemmar tvattat plagg som
skadat maskinen. Bh-byglar som aker ner och fastnar kan kosta foreningen
tiotusentals kronor.

Anvand darfor alltid tvattpase eller tvatta dessa plagg for hand. Torktumlarens
vanligaste fel ar éverhettning, vilket beror pa att man kér tumlaren utan att forst ta bort
luddet som tapper till luftcirkulationen. Aven detta kostar oss tusenlappar, sa ta alltid
bort luddet fran tumlarens filter.

Underhallsansvar

Underhallsansvaret framgar av 7 kap 2, 4 och 12 § bostadsrattslagen.

Av dessa beror framst 12 § ditt ansvar som bostadsrattsinnehavare.
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Enligt ndmnda bestammelser skall den ansvarige, det vill saga foreningen eller
bostadsrattsinnehavaren, vidta de reparationer och underhallsatgarder som kravs och
svara for medférda kostnader. Underhallsansvaret galler oavsett om skadan orsakats
av eget alternativt annans vallande eller genom en olyckshandelse.

Huvudregeln ar att du pa egen bekostnad skall halla lagenheten i gott skick. Begreppet
"gott skick” specificeras inte ytterligare utan beddéms utifran husens alder etc. Du
ansvarar vidare for att arbetet utférs pa ett fackmassigt satt.

Nedan foljer en vagledning for vem som ansvarar for vad i bostadsratten.
Vagledningen innehaller lagtolkningar och rattspraxis och bor lasas tilsammans med
foreningens stadga samt med lagtext. Fordelningen  forutsatter  att
bostadsrattsforeningen (nedan féreningen) har forsett lagenheten med egendomen.
Egna installationer och installationer fran tidigare bostadsrattsinnehavare (nedan
innehavare) faller alltid inom innehavarens ansvarsomrade.

For hyresratter galler skyldighet att anmala uppkomna skador till férvaltaren, skyldighet
att uppratthalla lagenheten i bra skick, skyldighet att slappa in hantverkare och
besiktningsman.

Byggdel

Foreningens ansvar

Innehavarens ansvar

Kommentar

Vaggar i lagenhet

Lagenhetsavskiljande
och barande vagg.

Icke barande innervagg.

Ytskikt och
underliggande
behandling som kravs

for att anbringa ytskiktet.

Medlemmen ansvarar
aven for insidan av
ldgenhetsavskiljande
och barande véagg, t ex
tapet och puts.

Golv Ytskikt pa golv inkl. T ex trad- eller
underliggande kemsvetsad
behandling. golvmatta, keramiska

plattor.
Bakomliggande
fuktisolerande skikt,
parkettgolv inkl.
underliggande sand.

Innertak i lagenhet Innertak inkl. T.ex. puts och
underliggande stuckatur.
behandling.
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Doérrar Ytterbehandling utsida

ytterdorr.

Ytterdorr inkl.
ytbehandling insida,
lister, foder, karm,
tatningslister, las inkl.
lascylinder, beslag,
nycklar, handtag,
ringklocka mm.
Innerdorr.

Vid byte av dorr skall
gallande normer for
ljud och
brandklassning
uppfyllas.

Fonster och
fonsterdorr mm.

Karm och bage. Yttre
malning.

Glas, sprojs, kitt. Beslag
handtag, gangjarn,
tatningslister mm. Inre
malning samt mellan
bagarna.

VVS artiklar mm. Avloppsledning fram till
golvbrunn. Observera att
golvbrunnen i sig ar

innehavarens ansvar.

Golvbrunn, klamring.
tvattstall, blandare
vattenlas,
avstangningsventil,
bottenventil, packning,
badkar, duschkabin och
slang, WC-stol,
tvattmaskin, torktumlare
mm., kall- och
varmvattenledning inkl.
armatur.

Féreningen ansvarar
for rensning av
avloppsledning,
innehavaren for
rensning av golvbrunn.

Ventilation och
varme

Ventilationskanaler,
vattenradiator,
varmeledning, ventil,
termostat.

Ventilationsdon.
Utluftsdon, springventil,
flakt eller spiskapa.
Vadringsfilter samt filter
till koksflakt eller
spiskapa. Handdukstork
och av innehavaren
tilliférd golvvarme.

Foéreningens ansvar
forutsatter att
ldgenheten tjanar fler
an den egna
lagenheten. Malning
av vattenradiator mm.
svarar innehavaren
for.

Koksutrustning

Diskmaskin, diskbank,
kyl, frys, mikrovagsugn
mm.

Uppdaterad 2021-06-02

Sida 13 av 15




— BRE N——

Trivsel- och lokala ordningsregler

BycaTAN for Bostadsrattsforeningen Bygatan
El-artiklar Sakringsskap och Innehavarens ansvar
elledningar i lagenhet. géller de ledningar
Belysningsarmatur, som ar synliga i och
eluttag, strombrytare bara forsorjer den
och jordfelsbrytare. Byte | egna lagenheten.
av sakring i lagenhet
och tillhérande
utrymmen.
Forrad, Gemensamma Forrad och liknande Samma regler som for
gemensamma utrymmen. utrymmen tillhérande underhall av

utrymmen mm.

ldgenheten.

ldgenheten.

Mark, uteplats
mm.

Underhall av mark som
inte ar upplaten med
bostadsratt. (Om avtal
om nyttjanderatt med

innehavaren inte finns).

Underhall av mark som
ar upplaten med
bostadsratt.
Sndskottning och
renhallning av t ex altan,
balkong eller uteplats.
Avrinning av dagvatten
fran takterrass.

Innehavaren skall folja
féreningens
instruktioner om
skotsel.

Balkong och altan

Malning av balkongtak,
sida och utsida av
balkongfront.

Ytbehandling av
balkonggolv samt
insidan av balkongfront.
Glas pa inglasad
balkong/altan.

Innehavaren skall folja
foreningens
instruktioner om
skotsel. Motsvarar vad
som galler for av
féreningen monterade
fonster samt i avtal
mellan férening och
innehavare.

Ovrigt

Inredningssnickerier,
socklar foder, lister,
skap, hyllor, annan fast
inredning, torkstallning i
badrum, invandig trappa
i lagenheten,
brandvarnare mm.
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Vattenskada

Om du rékar ut for en vattenskada, ta omedelbart kontakt med bade fastighetsskétaren
och ditt forsakringsbolag. Rakar du ut for vattenskada pa grund av grannen, gor
samma sak och ta dessutom kontakt med din granne.

Vattenledningsskada innebar att ledning for kallt eller varmt tappvatten har lackt och
orsakat skada. Du ansvarar for reparationen av skadan om den uppkommit genom
vardsléshet eller férsummelse fran dig eller nagon som hor till ditt hushall eller gastar
dig alternativt utfor arbete for din rakning.

Overlatelse

Nar du saljer din bostadsratt ska koparen godkannas av styrelsen. Skicka alla
handlingar (kdpekontrakt och ev. pantsattningsdokument) till var férvaltare, HSB
Stockholm, s& goér de en sammanstallning och tar kreditupplysningar pa nya
medlemmar, som forelaggs styrelsen.

For att hanteringen av handlingarna inte ska fordrojas i onddan ar det viktigt att du
informerar maklare, bank och kdpare om att alla papper skall skickas direkt till HSB.

Ansokan om intréade respektive uttrdde ur féreningen ska ocksa inlamnas till HSB.
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