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Kallelse

Harmed kallas medlemmarna i Brf. Bygatan enligt § 37 i féreningens stadgar till
ordinarie arsstdamma 27 april, kl. 18:30 i Tallbackaskolans aula.

Passa pa att vaxla nagra ord med dina grannar fran féreningen 6ver lite fika som
serveras pa Tallbackaskolan fran kl. 18:00.

Vanligen registrera er vid ankomsten till Tallbackaskolan och presentera eventuell
fullmakt till registratorn.

Styrelsen
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Agenda

Brf. Bygatan arsstimma 27 april 2017, kl. 18:30

Stdmmans 6ppnande.

Val av stdammoordférande.

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.
Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
Faststéllande av réstlangd.

Godkénnande av dagordningen.

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

e B

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

©

Féredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11.Beslut om resultatdisposition.

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar.

14.Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Beslut om innevarande ars driftsbudget, underhall och investeringar.

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedliem anmalt
arende enligt § 35

20. Stdammans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bygatan i Solna (716419-5328) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

Forvaltningsberittelse 2016
Fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Spenaten 1 som bestar av sex (6) bostadshus i Solna kommun.
Fastigheterna byggdes 1968. I tillagg till bostadshusen bestar fastigheterna av fyra (4) miljohus
for kallsortering och atervinning av hushalisavfall samt ett (1) hus fér grovsopor. Vaningsplan
6 och 7, bestdende av 82 lagenheter blev tillbyggd 2005 — 2006. Miljshusen blev uppférda
2006 — 2007.

Den sammanlagda l&dgenhetsytan &r 31 814 m? férdelat pa 375 lagenheter, varav 346
lagenheter upplatits med bostadsrétt och 29 lagenheter med hyresrétt. De 375 lagenheterna
ar fordelade pa 20st trapphus, vardera med hiss.

Féreningen har fyra (4) lokaler med en sammanlagd yta av 260 m2. Tre (3) av dessa ar uthyrda
till n&ringsidkare och en (1) utnyttjas av bostadsrattsforeningen som féreningslokal.

Fastigheterna &r fullvardesférsiakrade hos Brandkontoret. Forsakringen ar uppdaterad att
omfatta den utbyggda fastigheten. | férsakringen ingar dven en ansvarsférsakring for styrelsen
upp till 2 Mkr.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstdamma avhélls 2016-04-28. P& stdmman deltog 35 rostberattigade varav
3 fullmakter.

Styrelse

Styrelse 2016-01-01 — 2016-04-28
Mia Sall ordférande
Roland Nilsson (tom 2016-02-09) vice-ordférande
Henrik Larsson sekreterare
Martin Grape ledamot
Annika Nérgard ledamot
Bo Lindstrém ledamot
Erland Strémberg (tom 2016-02-05) suppleant

Styrelse 2016-04-28 — 2016-12-31

Mia Sall ordférande
Martin Grape vice-ordférande
Henrik Larsson sekreterare
Annika Nérgard ledamot
Bo Lindstrém ledamot
Henrik Bokman ledamot
Jan Kruth suppleant
Géran Jagerby suppleant P
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Roland Nilsson avgick ur styrelsen under februari 2016 pga. ufflyttning fran Bygatan och Erland
Strémberg avled under februari.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r: Mia Séll, Annika Nérgard, Bo Lindstrém samt
Géran Jagerby.

Moten

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollféSrda sammantraden. Utéver dessa méten har
styrelsen deltagit i ett flertal méten med externa parter, i tillagg till interna projektméten.

Revisorer

Revisor har varit Joakim Hall med Jérgen Gétehed som suppleant, bada BoRevision i Sverige
AB och Dan-Eric Landén med Matts Birkestad som suppleant valda vid féreningsstamman.

Valberedning

Valberedningen har varit Per Knutsson (sammankallande), Gunni Odin, Yvonne Ohnslatt och
Marek Zurawski.

Medlemmar
Medlemsantalet var 2015-12-31 506 personer och 2016-12-31 517 personer.
Overlatelser

Av foreningens 375 lagenheter har under aret 26 av bostadsratterna éverlatits och 4 av
hyresratterna har omvandlats till bostadsratt.

Ekonomi
Brf Bygatan &r ett privatbostadsforetag och féljer reglerna fér sadana.
Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och redovisning har under aret skotts av HSB Stockholm. HSB
Stockholm har aven skétt den tekniska férvaltningen och underhall. | avtalet med HSB har vi
aven en personlig forvaltare. Vara gardar skéts av Green Landscaping.

Bank och skulder

Féreningens bankforbindelser ar Swedbank, SBAB och Stadshypotek. Vi har per 2016-12-
31 en laneskuld pa 173 625 000 kr, férdelat pa 2 l1an hos SBAB samt 6 hos Stadshypotek.
Villkor fér l&nen star i not 13 i arsredovisningen.

Belaning och avgifter

Ar 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (kr) 19494 213 19 594 501 19 564 925 19046 714 19 085 184
Arets resultat (kr) 211 593 -457 802 -2 082 091 -874 820 -1292 930
Lan* (kr) 173625000 185875000 189625000 190000000 195 Q00 000
Arsavgift for bostader, kr/kvm** 565 565 565 550 550
Driftskostnad, kr/kvm**** 308 256 257 294 280
Rantekostnad, kr/kvm 91 153 185 205 217
Lan, krfkvm*** 5458 5843 5961 5924 6080
Soliditet 69 % 67 % 66 % 66 % 66 %
* Lan per sista december ** Avgift per sista december *** Beraknat pa lan per sista december

“** Driftskostnader exklusive planerat underhall.

Avgifterna fér bostadsratter har under 2016 varit oférandrade.

Hyrorna for vara hyresratter hojdes med 0,75 % den 2016-04-01. Hyran fér véra
hyreslagenheter &r ca 1 058 kronor/kvadratmeter och ar. o
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Foréndringar av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 201079 767 193485747 10524890 -20743234 -457 802
Reservering till fond 2015 1968 783 -1968 783
lanspraktagande av fond 2015 -322 137 322 137

Balanserad i ny rékning -457 802 457 802
Upplatelse lagenheter 1855 821 9439179 0 0

Arets resultat 211 593
Belopp vid arets slut 202935588 202924926 12171536 -22 847 682 211593

Underhall och investeringar

Vara relinade stammar/Proline

Foreningen och Proline har skrivit ett tilldggsavtal till det ursprungliga avtalet med innebérden
att féreningen har en fast kostnad fér atgdrdande av skador som uppstar mellan 2016-06-15
tom 2022-06-14. Enligt tillaggsavtalet har Proline kontrollerat vara avloppsstammar under
varen 2016.

Miljdhus och sophantering

Foreningen har avtal for atervinning och sophantering med Hans Andersson recycling och
SUEZ recycling (tidigare Sita). SUEZ recycling hanterar hushallssopor samt el-avfallet fran
vart grovsoprum, resterande &tervinning hanteras av Hans Andersson recycling.

El

Elavidsning gors av Infometric och elférbrukningen aviseras via avgifts- och hyresavier fran
HSB.

Elavidsning sker perioderna; dec - feb, mars — maj, juni - aug samt sep - nov.

Elpriset har varit 130 ¢re/kWh totalt under 2016, vi har avtal med Vattenfall som IGper tom
2018-12-31.

Hissar
Vi har ett serviceavtal med Kone som géller tom 2017-12-31.
Gardarna mm.

Féreningens gardar underhalls 16pande av Green Landscaping AB, utéver det I8pande
underhallet sa har styrelsen och Green en god dialog om vilka punktinsatser som behéver
goéras under aret.

Parkering
Parkeringsbevakning av féreningens gardar skéts av Parkman.

Vésentliga hdndelser under aret

Solna kommun har efter pastotning fran féreningen genomfort reparationer pa trappan vid
grovsoprummet.

Foryngring av planteringar pa vara gardar har gjorts, i huvudsak mot gangvagen vid Byparken,
och ett antal &ppeltrad i samre skick har tagits bort fran gérdarna.%(
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat, kr -22 847 682

Arets resultat, kr 211 593
-22 636 089

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond enligt stadgarna. 1968 783

| ansprakstagande av underhallsfond -329 475

Balanserat resultat -24 275 397
-22 636 089

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning. 4,6
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Bokslut
Resultatrékning
2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 494 213 19 594 501
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 700 552 -8 546 838
Ovriga externa kostnader Not 3 -414 833 -320 528
Personalkostnader och arvoden Not 4 -313 156 -330 865
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -6 028 800 -6 028 867
Summa rérelsekostnader -16 457 341 -15227 098
Rérelseresultat 3036872 4 367 403
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 64 665 49 650
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 889 944 -4 874 855
Summa finansiella poster -2 825 279 -4 825 205
Arets resultat 211 593 -457 802 %
Brf. Bygatan, Org. Nummer 716419-5328 Arsstimma 2017-04-27 Sida 9 av 27




S o,

RF
BrycaTaN
Balansrékning
2016-01-01 2015-01-01
Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 552 418 832 558 447 632
552418 832 558 447 632
Summa anlaggningstillgangar 552 418 832 558 447 632
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 25 066 8779
Ovriga fordringar Not 8 8 145 446 7774128
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 778 512 914 738
8949 025 8 697 646
Kortfristiga placeringar Not 10 10 000 000 0
Kassa och bank Not 11 2 806 143 7619 345
Summa omsattningstillgangar 21755168 16 316 990
Summa tillgangar 574174000 574764623 .M/
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2016-01-01 2015-01-01
Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 405 860 514 394 565 514
Yttre underhallsfond 12171 536 10 524 890
418 032 050 405 090 404
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -22 847 682  -20743 234
Arets resultat 211 593 -457 802
-22636 089 -21201036
Summa eget kapital 395395961 383 889 368
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 171125000 184 375 000
171125000 184 375 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2 500 000 1500 000
Leverantorsskulder 1874 325 1796 675
Skatteskulder 518 705 506 470
Ovriga skulder Not 15 62 479 44 868
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2697 530 2652 242
7653 039 6 500 255
Summa skulder 178 778 039 190 875 255
Summa eget kapital och skulder 574174000 574764 6237/
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Kassaflode fran l16pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
211593 -457 802

6 028 800 6 028 867
6240 393 5571 085
274138 -425 391
152 784 469 915

6 667 315 5615589
0 0

-12 250 000 -3 750 000
11 295 000 0
-955 000 -3 750 000
5712 315 1865 589
14 970 839 13 105 250
20 683 154 14 970 839

| kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. s~
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Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under aret har komponenterna skrivits av med
2,21% av anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av
stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 268 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kr. ﬂ,(/
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Noter
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 16588741 16486 116
Hyror 2763 140 3 004 937
Ovriga intakter 149 554 168 795
Bruttoomséatining 19 501 435 19 659 848
Avgifts- och hyresbortfall -7 222 -45 885
Hyresforluster 0 -19 462
19 494 213 19 594 501
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 500 648 1498 866
Reparationer 1673 021 1055 432
El 1627 859 1218 650
Uppvarmning 1698 373 1771693
Vatten 553 158 405 347
Sophamtning 453 852 450 136
Fastighetsférsakring 279 864 229910
Kabel-TV och bredband 477 572 499 229
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 263 220 256 375
Forvaltningsarvoden 740 869 691 847
Ovriga driftkostnader 92 641 147 216
Planerat underhall 339475 322137
9 700 552 8 546 838
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 36 008 19 256
Administrationskostnader 98 329 164 961
Extern revision 30438 28 675
Konsultkostnader 250 058 107 636
414 833 320 528
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 870 226 800
Revisionsarvode 13 352 13 352
Léner och 6vriga ersattningar 0 3750
Sociala avgifter 68 934 62 088
Ovriga personalkostnader 0 24 875
313 156 330 865
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 800 3332
Ranteintakter skattekonto 593 850
Ranteintékter HSB bunden placering 9243 0
Ovriga ranteintakter 52 029 45 468
64 665 49 650
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 889 944 4 874 855
2889 944 4 874 8554
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Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 558 441 542 558 441 542
Ingdende anskaffningsvarde mark 34 038 850 34 038 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 592 480 392 592 480 392
Ingdende avskrivningar -34 032760 -28 003 893
Arets avskrivningar -6 028 800 -6 028 867
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 061 560 -34 032 760
Utgaende redovisat virde 552 418 832 558 447 632
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 346 000 000 432 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1861 000 1700 000
Taxeringsvarde mark - bostader 230 000 000 222 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 686 000 561 000
Summa taxeringsvirde 578 547 000 656 261 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 268 435 262 827
Avrakningskonto HSB Stockholm 7877 011 7 351 494
Ovriga fordringar 0 159 807
8 145 446 7774128
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetalda kostnader 412 565 471738
Upplupna intakter 365 947 443 000
778 512 914 738
Ovanstaende poster bestar av férskottsbetalade kostnader avseende kommande
rakenskapsar samt intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 10 000 000 0
10 000 000 0
Not 11 Kassa och bank
SBAB 2 806 085 7 619 287
Swedbank 57 57
2806 143 7619 345
Not 12  Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat Arets resultat
Insatser Uppl. fond resultat
avgifter
Belopp vid arets ingang 201 079 767 193 485 747 10 524 890 -20 743 234 -457 802
Resultatdisposition 1646 646 -2 104 448 457 802
Upplatelse lagenheter 1855 821 9439179 0 0 0
Arets resultat 211 593
Belopp vid rets slut 202935588 202 924 926 12171 536 -22 847 682 211 593 953/
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Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
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Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rédnta  Réntedndrings Belopp Nasta ars
dag amortering
SBAB 20026162 2,83% 2019-02-15 43 625 000 500 000
SBAB 20026618 1.85% 2021-12-13 25 000 000 0
Stadshypotek 104411 0,80% 2018-09-01 13 750 000 1 000 000
Stadshypotek 149725 1,04% 2020-03-01 19 625 000 500 000
Stadshypotek 149726 0,45% 2017-03-06 19 625 000 500 000
Stadshypotek 162218 1,00% 2017-05-16 12 000 000 0
Stadshypotek 190326 0,49% 2017-10-12 10 000 000 0
Stadshypotek 195995 0.49% 2017-11-22 30 000 000 0
173 625 000 2 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 171125 000
Om femn ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 161 125 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 225 000 000 225 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2 500 000 1500 000
2 500 000 1 500 000
Ovriga skulder
Depositioner 44 868 44 868
Inre fond 0 0
Kallskatt 17 611 0
62 479 44 868
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 63 875 97 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1950 390 1928 409
Ovriga upplupna kostnader 683 265 626 833
2697 530 2652 242

Ovanstaende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende komman

de

rakenskapsar samt skulder som avser innevarande rékenskapsar men betalas under

nastkommande ar.

Véasentliga hindelser efter arets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut /M/
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Dan Eric Landén Joakim Hall

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Bygatan, org.nr. 716419-5328

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bygatan for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn fran BoRevision
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. o
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Bygatan fér ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

Brf. Bygatan, Org. Nummer 716419-5328 Arsstimma 2017-04-27 Sida 19 av 27




e N
BycATaN

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm, den /l AF“[ OJOH'

{

Lot F=04=0Y

I“‘\ (4';.
Dan Eric Landén Joakirh Hall
Fértroendevald revisor BoRevision AB
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Diagram, kostnader 2016
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Budgetforslag

Bokslut Budget
Intdkter / Kostnader 2016 2017
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 19494 213 19 490 300
Rérelsekostnader
Driftskostnader -9 700 552 -11 771 000
Ovriga externa kostnader -414 833 -406 500
Planerat underhall 0 0
Personalkostnader och arvoden -313 156 -351 200
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -6 028 800 -6 028 800
Summa rérelsekostnader -16 457 341 -18 557 500
Bruttoresultat 3 036 872 932 800
Jamférelsestérande poster 0 0
Roérelseresultat 3 036 872 932 800
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 64 665 50 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 889 944 -2 908 000
Summa finansiella poster -2 825 279 -2 858 000
Resultat efter finansiella poster 211 593 -1 925 200
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 211 593 -1 925 200
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Styrelsens férslag och motioner enligt § 35

Proposition angaende stadgeéndringar
Bakgrund

Uppdatering av féreningens stadgar i enlighet med forandringar i lagen om ekonomiska
féreningar.

Struken text tas bort, kursiverad text innebar andringar/tillagg av test. § 38 inférs i stadgarna
och efterféljande paragrafer § 38 till § 40 omnumreras darmed till. § 39 till § 41.

Stadgeédndringsforslag
§ 17

Styrelsen  skall fora  forteckning  6ver bostadsrattsforeningens  medlemmar
(medlemsforteckning) samt férteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning). Medlemsférteckningen skall innehalla uppgifter om nédr medlemmar
intrader eller uttrader ur féreningen. Bostadsréttféreningen &r personuppgiftsansvarig for
medlemsférteckningen.

§ 28

Fdreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast fyra sex veckor fore ordinarie
arsstamma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning.

§ 31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor fére den ordinarie arsstamman. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring Gver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna en-veska minst tva
veckor fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

§ 36
P& ordinarie arsstimma skall forekomma:

1. Stdmmans 6ppnande.
Val av stdmmoordférande.
Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Faststallande av rostlangd.
Fraga om nérvarorétt vid féreningsstamman
Godkénnande av dagordningen.

© N o oA 0N

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
9. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berittelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.
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14.Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

15. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Beslut om innevarande ars driftsbudget, underhall och investeringar.

20. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
enligt § 35

21. Stdmmans avslutande

Pa extra féreningsstdmma skall utéver drenden enligt 1 - 7 ovan endast forekomma de
arenden fér vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. Beslut far vid
extra foreningsstamma inte fattas i andra drenden an de som angetts i kallelsen.

Som stammoordférande far véljas person som inte &r medlem i féreningen.
Som justeringsman far endast véljas person som ar medlem i féreningen.
§ 37

Kallelse till fSreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Aven drende som anmailts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 35 skall
anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en-vecka tva
veckor fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra sex veckor fére stamman.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda elektroniska
hjdlpmedel. Nérmare reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel
anges i lag.

§ 38

Vid féreningsstdmma har endast medlemmar, ombud, bitrdden samt stammofunktionérer rétt
att delta. Om annan &n de ndmnda ska fa narvara krévs att samtliga ndrvarande medlemmar
samtycker till detta.

§38 § 39
§39 §40
Medlem far utéva sin rostratt genom valfritt ombud. Endast-anran—medliem—make—eller

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakt géller hégst tre manader fran
utfardandet. Blankett for fullmakt skall delas ut med kallelsen till féreningsstdmma.

§40 § 41
Medlem far pa foreningsstdmma medféra hégst ett valfritt bitrade. Endastmediemmens-make-

2 Ty
alaalallVa i I -

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar stamman att godkénna andringarna av stadgarna.
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Motion angaende belysning vid gangvig

Denna asfalterade gangvag gar utanfér port 1 och forbi cykelstdllet och snett ner
mot promenadvégen som skiljer Bygatan och Byparken och fortsatter fram till Huvudsta
Centrum.

Gangvégen anvénds flitigt av boende i hus A, och av nagon anledning &r den beckmérk under
storre delen av aret. Man ser inte var man satter fotterna, utan man hamnar latt utanfor
den asfalterade gangvagen, vilket medfor risk for skador.

Jag tycker att vi borde s&tta upp en lampa pa mitten av gangvagen, av den typ som finns
utanfér port 3 exempelvis. De &r ca 1 m héga och som grona stolpar med lyse. Det skulle lysa
upp gangvéagen och minimera skaderisker. Plus att det skulle minska obehaget att ga i mérkret
med buskar pa ena sidan och cykelstéll pa andra.

Det hér &r inte fragan om en liten stig som boende trampat upp, utan det ar en asfalterad
gangvéag som det 4r meningen att man ska anvanda.

Vasiliki Vamvatsicos
Bygatan 3
Styrelsens svar

Styrelsen har begart in en offert pa att installera belysningsstolpar av den typ som sedan
tidigare anvénds pa gardarna langs den berdrda gangvagen. Den inkomna offerten ar pa
65 000 kronor med reservation for extra kostnader vid exempelvis gravande av dike fér elkabel.
Da vi har berg som gar i dagen intill gangvégen kan vi gissa pa att den faktiska kostnaden
kommer dverstiga de offererade 65 000 kronorna.

Styrelsen har &ven provat stega upp den stricka som vinns genom att anvdnda den idag
oupplysta gangvagen jamfért med att ga vagen genom den upplysta portalen och uppskattar
den totala vinsten till ca 20 meter.

Gangvégen ar dven uppmarkt med att den inte underhalls vintertid, vilket gor att de snarast
skall ses om en vé&g till gardens uteplats som férldngts nagot fér att minska slitaget pa
grésmattorna fran genande personer.

Baserat pa de héga kostnaderna fér att belysa gangvagen och den relativt korta vag som vinns
pa att ga langs gangvagen jamfort med att ga via den upplysta portalen sa kan inte styrelsen
se att det &r férsvarbart att installera belysningen langs gangvagen.

Styrelsen rekommenderar darfér stamman att avsla motionen.
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Valberedningens férslag

Valberedningen har utgjorts av Per Knutsson (sammankallande), Gunni Odin, Yvonne
Ohnslétt och Marek Zurawski.

Valberedningens férslag till styrelse

Ledamoter

Mia Sall omval 2 ar
Annika Nérgard omval 2 ar
Bo Lindstrém omval 2 ar
Henrik Larsson kvarstar 1 ar
Martin Grape kvarstar 1 ar
Henrik Békman kvarstar 1 ar

Suppleanter
Jan Kruth kvarstar 1 ar
Goran Jagerby omval 2 ar

Valberedningens férslag till internrevisor

Ordinarie

Dan-Eric Landén omval 1 ar
Suppleant

Mats Birkestad omval 1 ar

Styrelsens forslag till extern revisionsbyra

BoRevision i Sverige AB omval 1 ar
Ordinarie Joakim Héll, suppleant Jérgen Gétehed.
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Fullmakt
Harmed intygas att:
Namn (textat) Adress Telefon

Ager ratt att som ombud enligt § 39 i féreningens stadgar féretrdda undertecknad vid
féreningsstdmma 2017-04-27 med Brf Bygatan, samtidigt intygas att ovan namnd person
uppfyller kraven pa ombud enligt § 39 i féreningens stadgar.

Ombudets laga atgarder godkannes.

Solnaden..................... 2017
Namnteckning Namnfértydligande
Adress Lagenhetsnummer Telefon
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