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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bygatan i Solna (716419-5328) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Forvaltningsberattelse 2010
Fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Spenaten 1 som bestar av sex (6) bostadshus i Solna
kommun. Fastigheterna byggdes 1968. | tillagg till bostadshusen bestar fastigheterna av fyra
(4) miljohus for kallsortering och atervinning av hushallsavfall samt ett (1) hus fér grovsopor.
Vaningsplan 6 och 7, bestaende av 82 Iagenheter blev tillbyggd 2005 — 2006. Miljohusen
blev uppférda 2006 — 2007.

Den sammanlagda lagenhetsytan &r 31859 m?® férdelat pa 375 lagenheter, varav 337
lagenheter upplatits med bostadsratt och 38 lagenheter med hyresratt. De 375 lagenheterna
ar férdelade pa 20 st trapphus, vardera med hiss.

Féreningen har fyra (4) lokaler med en sammanlagd yta av 260 m®. Tre (3) av dessa ar
uthyrda till néringsidkare och en (1) utnyttjas av bostadsréttsféreningen som féreningslokal.

Fastigheterna é&r fullvardesférsakrade hos Folksam. Férsékringen ar uppdaterad att omfatta
den utbyggda fastigheten. | férsakringen ingar dven en ansvarférsakring for styrelsen upp till

2 Mkr. Under byggtiden har féreningen

ocksa haft byggprojektforsakring och

byggfelsférsakring. Den senare har en giltighetstid pa 10 ar.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2010-04-22. Pa stamman deltog 57 medlemmar. Arton
(18) fullmakter hade lamnats av franvarande medlemmar till narvarande.

Informationsméte avhélls 2010-11-25.
Styrelse 2010-01-01 — 2010-04-22

Brian Kaupang ordférande
Mia Sall vice ordférande
Kristina Wiklund sekreterare
Per Erik Andersson ledamot
Martin Grape ledamot
Roland Nilsson Suppleant
Styrelse 2010-04-22 — 2010-12-31

Brian Kaupang ordférande
Mia Sall vice ordférande
Kristina Wiklund sekreterare
Martin Grape ledamot
Per-Erik Andersson ledamot
Roland Nilsson ledamot
Kim Hellstrom Suppleant
Jonas Berggren Suppleant
Styrelse 2011-01-21 — 2011-04-28

Brian Kaupang

ordférande .
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Mia Sall vice ordférande
Martin Grape ledamot
Per-Erik Andersson ledamot
Roland Nilsson Ledamot
Kim Hellstrém Suppleant
Jonas Berggren Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Mia Sall, Per-Erik Andersson och Kristina
Wiklund.

Moéten
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Utover dessa moten har styrelsen deltagit i ett flertal méten med externa parter i tillagg till
interna projektmaoten.

Revisorer

Revisor har varit Jérgen Gotehed med Bernt Eriksson, bada BoRevision i Sverige AB och
Dan-Eric Landén med Charlotta Lindahl Kraft som suppleant valda vid féreningsstamman.

Valberedning

Valberedningen har varit Lars-Géran Osterberg, Vasiliki Vamvatsicos, Peter Engelsdy,
Marek Zurawski, Per Knutsson och Gunni Odin.

Medlemmar
Antalet medlemmar var 497 2009-12-31 och 503 2010-12-31.
Overlatelser

Av féreningens 375 medlemslagenheter har under aret 36 overlatits.

Ekonomi

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen och redovisning har under aret skétts av HSB Stockholm.
HSB Stockholm aven skétt den tekniska férvaltningen och underhall. | avtalet med HSB har
vi aven en personlig forvaltare.

Vara gardar skéts av Jungs.
Bank och skulder

Foreningens bankférbindelser ar Swedbank och SBAB. Styrelsen hamtade under aret 2009
in offerter hos olika banker i férbindelse med att vi énskade att binda delar av lanet. SBAB
erbjod betydligt battre villkor &n de andra bankerna varfor vi valde att flytta hela féreningens
lan dit. Vi har per 2010-12-31 205 miljoner férdelat pa 4 olika lan hos SBAB. Villkor fér de 4
olika lanen star i not 14 i arsredovisningen.

Féreningen redovisar ett positivt resultat for 2010. Orsaken till att resultatet ar battre an
budgeterad &r att rantekostnaderna har varit mycket lagre. Vi har fatt tillbaka felaktiga
debiterade kostnader pa el pa fastigheten (dock ej fel pa lagenhetsniva). AC var budgeterad
som en kostnad men har blivit en balanspost/avskrivning. Styrelsens férslag att satta upp
avgifterna med 2% from 2011-07-01 &r for att forbereda oss fér en hogre rantekostnad
framover.

Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes med 2 % 1 juli. (ca 540 kronor/kvm och ar)

-

Brf. Bygatan, Arsstamma 2011-04-27 Arsredovisning Sida 5 av 22



e BRE S
BycAaTAN

Hyrorna for vara hyresrétter héjdes med 2,2 % den 1 oktober 2010. Avgiften foér vara
hyreslagenheter ar ca 890 kronor / kvadratmeter och ar.

Underhall och investeringar

Systemgenomgang varmesystemen

AC (undercentralen) har byggts om under 2010. Annan styrning har ocksa skett pa
varmepumpar sa det skall sékerstélla varmen pa alla plan samt en besparing.

Radon

Det finns fortfarande nagra marklagenheter som har fér héga radonvarden. HSB och
forvaltaren handlagger arendet. Vi har fatt uppskov tills maj 2012 pga av fonsterbytet.

Fonster och dorrpartier pa balkongerna vaning 1-5 samt markplan

Féreningen har handlat upp en totalentreprenad under 2010 pa 18,4 miljoner dar samtliga
fonster och fonsterdérrar (dock ej nya Igh markplan) byts ut. Totalentreprenér ar Wisy.
Konsult Lennart Lantz (HSB-konsult) handlagger caset fran féreningen, som aven har en
fonstergupp.

Vattenskador

Nagra vattenskador under aret pga. golvbrunnar i dalig kondition (inga hyreslagenheter). Ett
stamstopp som orsakat skador i kék i port 23. En Proline skada i port 23.

Miljéhus
Finns, men fungerar inte tillfredstallande da saker slangs i miljshusen som egentligen skulle
varit i grovsopen eller pa soptippen.

El
Elférbrukningen kommer pa hyresavin fran HSB.
Perioder dec - feb, mars — maj, juni - aug samt sep - nov.

Foreningen har bytt elleverantér till Vattenfall from den 1 februari 2011 och last elpriset till 46,
2 ore / kwh for hela 2011.

Hissar
Vi har garanti pa hissarna tom 2011-07-01.

Gardarna mm.

Alla lampor under varen 2010 har bytts ut. Man har justerat vandplan vid hus A. Allt har varit
pa garanti.

Samarbetet med QPark, tidigare CarPark, som parkeringsvakt fortsatter. Tillfalliga
parkeringstillstand kan utfardas av HSB.

Mervéarde for medlemmarna

En 6verenskommelse finns redan pa séakerhetsdérrar. Finns dven en rabatt fér BRF:are pa
Nordqvist farg i Sundbyberg.

Parkering

Féreningen har inga egna garage- eller parkeringsplatser. En stor parkeringsplats finns
mellan Bygatan och Storgatan att disponeras fér boendeparkering. Under aret har féreningen
hyrt 55 garageplatser pa Anderstorpsvagen 18 av Solna kommun. Féreningen har sagt upp <,
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parkeringsplatserna och de boende har erbjudits att behalla sin plats genom
Eurocredit/Solna stad. Féreningens avtal gar ut 2011-09-30.

Véasentliga hdndelser under aret

Under 2010 har féreningen salt 3 lagenheter (tidigare hyreslagenheter). Lagenhet 733 (3
rok), 3111 (3 rok) och 3122 (2 rok). Férsaljningssumma totalt 4 830 000 kronor.

Vart kapital / konto ar flyttad till SBAB fran Swedbank.

Foreningen har last ytterliggare 45 miljoner pa ett 3 arigt lan till 2,82 %. Totalt har féreningen
135 miljoner i bundna lan och 70 miljoner i rérligt.

Féreningen har avslutat ersattningskravet mot KJAB samt ARIA.

Féreningen har anlitat Lennart Lantz Konsultbyra AB fér fonsterbytet. Wisy har
totalentreprenaden med Uppléandska Bygg och Renoveringar som UE. Fonsterbytet skall
vara klart den sista juni 2011.

Ny AC (undercentral) har byggts under 2010.
Nytt elavtal med Vattenfall som bérjar 2011-02-01.

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat, kr -13007 772

Arets resultat, kr 634 958
- 12372 814

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad, kr - 566 751

Overféring till Fond for yttre underhall enligt stadgarna, kr 1778 940

Balanserat resultat, kr - 13 585 003
- 12372 814

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfsljande
resultat- och balansrékning. ,/

o

Brf. Bygatan, Arsstimma 2011-04-27 Arsredovisning Sida 7 av 22



g N

BycaTaAN

Resultatrékning

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 18 468 089 18 449 644
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -9 726 089 -9 816 927
Planerat underhall -566 751 -618 678
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -19 800 -19 790
Avskrivningar Not 3 -2 376 893 -2 376 877
Summa fastighetskostnader -12 689 533 -12 832 272
Rérelseresultat 5778 556 5617 372
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 69 269 135704
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -5 212 867 -5 145 964
Summa finansiella poster -5 143 598 -5 010 259
Resultat efter finansiella kostnader 634 958 607 113
Inkomstskatt 0 -35 690
Arets resultat 634 958 571423 <

o
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Balansrékning
Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 509 029 428 510 835 428
Mark och markanlaggningar Not 7 48 623 737 49 191 472
Inventarier Not 8 3158 6 316
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 9 5543 128 240994
563 199 451 560 274 210
Summa anlaggningstillgangar 563 199 451 560 274 210
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 63 962 38 363
Avrakningskonto HSB Stockholm 875 340 2 050 419
Ovriga fordringar Not 10 11779 30 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1145912 978 616
2096 993 3 097 486
Kassa och bank Not 12 23 203 750 15 591 889
Summa omsattningstillgangar 25 300 743 18 689 375
Summa tillgangar 588 500 194 578 963 585
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 198 241 808 195 804 138
Upplatelseavgifter 186 363 706 181 116 376
Underhallsfond 5549 118 4 703 859
390 154 632 381624 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 007 772 -12 733 936
Arets resultat 634 958 571 423
-12 372 814 -12 162 513
Summa eget kapital 377 781 818 369 461 860
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 205 000 000 205000 000 > <
ek
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Leverantérsskulder 2629 503 1663 318
Skatteskulder 19 800 55 480
Ovriga skulder Not 15 16 354 14 337
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 3052720 2 768 591
Summa skulder 210718 377 209 501 726
Summa eget kapital och skulder 588 500 194 578 963 585
Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 225 000 000 225 000 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 225 000 000 225 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Kassaflodesanalys

2010-01-01 2009-01-01

Kassaflédesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 634 958 607 113
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2 376 893 2376 877
Inkomstskatt 0 -35 690
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3011 851 2948 300
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -174 586 148 023
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1216 651 202 843
Kassafléde fran I6pande verksamhet 4 053 916 3299 166
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5 302 134 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -9 474
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 302 134 -9474
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -7 496 197
Inbetalda insatser 7 685 000 11 441 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 685 000 3 945 303
Arets kassafléde 6 436 782 7 234 995
Brf. Bygatan, Arsstimma 2011-04-27 Arsredovisning Sida 10 av 22

~



T
BycaTaN

Likvida medel vid arets bérjan 17 642 308 10 407 313

Likvida medel vid arets slut 24 079 090 17 642 308

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

Redovisningspriciper
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foéreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning av byggander och ombyggnader sker enligt en progresiv plan pa 75 ar. Arets avskrivning motsvarar 0,35% av
anskaffningsvérdet. Avskrivningstakten ékar med 0,05 % var tredje ar. Nybyggnation av 82 lagenheter kr 276 504 804 har
paforts byggnader. Markanlaggning avskrives pa 30 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livsl&angd cirka 3 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

Fram till beskattningsar 2010 har bostadsréattsforeningar inkomstbeskattats pa kapitalintakter, sadsom ranteintakter och
utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avsett fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skatteméassigt underskottsavdrag har beskattning skett med 26,3 procent.

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattesforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2010-01-01 2009-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 172 400 177 400
Sociala kostnader 65 832 51948
Ovrigt 0 10 099
238 232 239 447
Revisorer
Féreningsvald 5 640 7 050
Totalt 243 872 246 4/97)<

Loner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15204 439 14798 714
Hyror 3 045 024 3 503 507
Ovriga intakter 253 536 230 309
Bruttoomséttning 18 502 999 18 532 530
Avgifts- och hyresbortfall -28 583 -78 607
Hyresforluster -6 327 -4 279
18 468 089 18 449 644
Not 2 Drift
Personalkostnader 243 872 246 497
Fastighetsskotsel och lokalvard 1557 502 1416 951
Reparationer 898 143 1156 787
El 1506 961 1470 786
Uppvarmning 2464 191 2 305 885
Vatten 541 601 572 888
Sophéamtning 477 204 479 766
Fastighetsforsakring 189 498 188 901
Kabel-TV 278 056 278 057
Ovriga avgifter 401 330 415 346
Férvaltningsarvoden 773 406 641 604
Ovriga driftskostnader 394 325 643 461
9 726 089 9 816 927
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1627 000 1627 003
Om- och tillbyggnad 179 000 178 981
Markanlaggningar 567 735 567 735
Inventarier 3158 3158
2 376 893 2 376 877
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 041 7 683
Ovriga ranteintakter 62 228 128 022
69 269 135704
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 5212 105 5143 981
Ovriga rantekostnader 762 1983
5212 867 5145 964)(
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 521 249 655 521 249 655
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 521 249 655 521 249 655
Ingadende ackumulerade avskrivningar -10 414 227 -8 608 243
Arets avskrivningar -1 806 000 -1 805 984
Utgaende avskrivningar -12 220 227 -10 414 227
Bokfort varde 509 029 428 510 835 428
Taxeringsvarde
Byggnader 433 356 000 344 511 000
Mark 159 624 000 143 468 000
592 980 000 487 979 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingaende anskaffningsvarde mark 34 038 850 34 038 850
Ingaende anskaffningsvarde markanléggningar 17 031 965 17 031 965
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51070 815 51070 815
Ingadende ackumulerade avskrivningar -1 879 343 -1 311 608
Arets avskrivningar -567 735 -567 735
Utgaende avskrivningar -2 447 078 -1 879 343
Bokfort varde 48 623 737 49 191 472
Not8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 335 136 325 662
Arets investeringar 0 9474
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 335 136 335 136
Ingaende avskrivningar -328 820 -325 662
Arets avskrivningar -3 158 -3 158
Utgaende avskrivningar -331 978 -328 820
Bokfért varde 3158 6 316
Not9 Pagaende nyanldggningar och férskott
Ingaende anskaffningsvarde 240 994 240 994
Arets investeringar 5302 134 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5543 128 240 994
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar / <
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Skattefordringar 9950 0
Skattekonto 481 128
Ovriga fordringar 1348 29 960
11779 30 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 534 605 528 814
Upplupna intakter 611 307 449 802
1145912 978 616
Kassa och bank
Swedbank 31413 15 591 889
SBAB 23172 337 0
23 203 750 15 591 889
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 195 804 138 181 116 376 4703 859 -12 733 936 571 423
Vinstdisp enl. stAmmobeslut 845 259 -273 836 -571 423
Forsaljning lagenheter 2437 670 5247 330 0 0 0
Arets resultat 634 958
Belopp vid arets slut 198 241 808 186 363 706 5549118 -13 007 772 634 958
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20025921 3,19% 2012-04-11 45 000 000 0
SBAB 20026162 4,16% 2014-04-09 45 000 000 0
SBAB 20026618 2,82% 2013-08-14 45 000 000 0
SBAB 21586404 2,24% 2011-01-29 70 000 000 0
205 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 205 000 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 205 000 000
Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 14 337 14 337
Ovrigt 2017 0
16 354 14 337
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 0 0
Férutbetalda hyror och avgifter 1803 907 1766 673
Ovriga upplupna kostnader 1248 813 1001918
3052720

2768 %&
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Martin Grape Per-Erik Andersson Roland Nilsson
Var revisionsberattelse har <2/ Y 20 lamnats betraffande denna arsredovisning.
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- \ }\
Scrgen Gaieb™]
- \ -
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Don Bric. londen
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Bygatan
Organisationsnummer 716419-5328

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsférening Bygatan for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfért revisionen for att med hdég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund foér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

7 X ) A
Stockholm den % /L/ ,Z( [

Jur ok N

/ "“‘#“-—1: "fﬁ,f» g

Dan Eric Loadea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Totala konstnader och fordelning

Totala kostnader

Rantekostnader
29%

Drift
55%

Avskrivningar

13%
Underhall
3%
Fordelning driftkostnader
mAr2010 oAr 2009
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