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Kallelse

Harmed kallas medlemmarna i Brf Bygatan enligt § 37 i foreningens stadgar till ordinarie arsstdmma 23
april, kI.18:30 pa Byparkens fritidsgard.

Passa pa att vaxla nigra ord med dina grannar fran foreningen éver lite fika som serveras pa Byparken
fran kI, 18:15

Vanligen registrera er vid ankomsten till Byparken och presentera eventuell fullmakt il registratorn,

Styrelsen

Brf. Bygatan Org nr; 716419-5328 Arstamma 2019-04-23 Sida3av2g
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Agenda

Brf. Bygatan arsstamma 23 april 2019, kl. 18:30
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17
18.
19.
20.

Stammans dppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokoliférare
Val av justeringsmén tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenfig ordning utlyst
Faststéllande av rostiangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisor suppleanter

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Beslut fattas att sittande styrelse sitter kvar fér beredning av dagliga drenden till nya styrelsen

har konstituerat sig, dock hogst tio dagar

Val av revisorer och revisor suppleanter

Val av valberedning

Revidering av innevarande ars driftsbudget, underhali och investeringar

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmlt drende enligt
stadgarnas § 35

Stdmmans avslutande

Ovrigt
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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bygatan i Solna (716419-5328) far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Forvaltningsberattelse 2018
Fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Spenaten 1 som bestar av (6) bostadshus i Solna kommun.

Fastigheterna byggdes 1968. | tillagg till bostadshusen bestar fastigheterna av fyra (4) miljshus for
kéllsortering och atervinning av hushallsavfail samt ett (1) hus fér grovsopor.

Vaningsplan 6 och 7, bestaende av 82 lagenheter blev tillbyggd 2005-2006. Miljishusen blev uppférda

2006-2007.

Den sammanlagda lagenhetsytan &r 31 859 m2 fordelat pa 375 lagenheter, varav 351 lagenheter upplatits
med bostadsratt och 24 [dgenheter med hyresratt. De 375 l&genheterna ar férdelade pa 20st trapphus,

vardera med hiss.

Féreningen har fyra (4) lokaler med en sammanlagd yta av 260 m2. Tre (3) av dessa &r uthyrda till
naringsidkare och en (1) utnyttjas av bostadsrattsféreningen som foreningslokal.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Férsékringen &r uppdaterad att omfatta den
utbyggda fastigheten. |forsakringen ingar dven en ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 Mkr.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2018-04-24 Pa stimman deltog 44 medlemmar. Tva (2) fullmakter
hade lamnats av franvarande medlemmar till narvarande.

Styrelse

Styrelse 2018-01-01 - 2018-04-24

Mia Sall Ordf6rande

Martin Grape Vice ordférande

Henrik Larsson Ledamot

Henrik Békman Ledamot

Annika Nargard Ledamot

Bo Lindstrém Ledamot

Goran Jagerby 2018-01-01 ~ 2018-02-10 Suppleant

Styrelse 2018-04-25 — 2018-12-31

Mia Sall Ordidrande

Henrik Bokman Vice ordférande

Annika Norgard Ledamot

Bo Lindstrém Ledamot

Josefina Backstrom Ledamot ,
Brf. Bygatan Org nr: 716419-5328 Arstdmma 2019-04-23 Sida 5av 28
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David von Martens Ledamot
Henrik Larsson 2018-04-25 ~ 2018-07-01 Suppleant
Lennart Ringblom 2018-04-25 - 2018-07-011 Suppleant

I 'tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Annika Nérgard och Bo Lindstrom.

Méten
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfsrda sammantraden. Utover dessa méten har styrelsen
deltagit i ett flertal méten med externa parter i tillagg till interna projekt.

Revisorer
Revisor har varit Joakim Hall med Jérgen Gétehed sin suppleant, bade BoRevision i Sverige AB och
Dan-Eric Landen med Matts Birkestad som suppleant valda vid foreningsstdmman.

Valberedningen
Valberedningen har varit Per Knutsson {(sammankallade), Batbara Sabom, UIf Peterson och Gunni Odin.

Medlemmar
Medlemsantalet var 527 personer 2017-12-31 och 531 personer 2018-12-31.

Overlatelser
Av foreningens 375 lagenheter har under aret 20 av bostadsrétterna verlatits och 2 av hyresratterna
har omvandlats till bostadsratt.

Lagenhet 3133 (3:a) och lagenhet 3741 (3:a) som varit hyreslégenheter och har ombildats till
bostadsratter och foreningen har st Iigenheten 3133 fér 3,5 miljoner kronor och lagenhet 3741 for
3,37 miljoner kronor.

Ekonomi
Brf Bygatan ar ett privatbostadsforetag och fdljer reglerna fér sadana.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och redovisning har under aret skotts av HSB Stockholm. HSB
Stockholm har &ven skétt den tekniska forvaltningen och underhall. | avtalet med HSB har vi dven en
personlig forvaltare.

Etcon har vi sedan 2019-01-01 som tar hand om var drift och skétsel pa vara varme- och
ventilationssystem.

Green Landscaping skéter vara gardar och har hand om snéskottningen.

Bank och skulder

Foreningens bankforbindelser &r Swedbank, SBAB och Stadshypotek. Vi har per 2018-12-31 en
laneskuld pa 156 750 000 kr fordelat pa 7 ofika tan 2 hos SBAB och 5 Ian till Stadshypotek. Villkor fér de
7 olika lanen star i not 14 arsredovisningen. e
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Belaning och avgifter

Ar 2018
Nettoomsattning (kr) 19 547 549
Arets resultat {kr} -1 389 479
Lan* (kn) 156 750 000
Arsavgift fér bostader, kr/kvm** 570
Drifiskostnad, krfkvm 322
Réntekostnad, krkvm 71
Lan, kricvrm** 4920
Soliditet 2%

* Lan per sista december
** Avgift per sista december
*** Beraknat pa lan per sista december

Avgifterna for bostadsrétterna har héjts med 1% under 2018, ca 570 kronor / kvm.

2017

19441 797
-413 254
160 750 000
665

292

72

5012

1%

Hyrorna fdr vara hyresrétter héjdes med 1,1 % den 2018-04-01.
Hyran fér vara hyreslagenheter dr ca 1 077 kronorfkvadratmeter och ar,

Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 204 064 445
Reservering till fond 2017
| ansprakande av fond 2017
Balanserad i ny rékning
Upplatelse lagenheter 1213 452
Arets resultat
Belopp vid arets slut 205 277 897

Underhall och investeringar

Vara relinade stammar / Proline

Féreningen har ett fortsatt samarbete med Proline for att ha bésta méjliga kontroll p4 vara stammar.

Miijéhus och sophantering

Upplatelse
avgifter

219 351 089

5656 548

216 007 617

2016
19494 213
211593
173 625 000
565

308

91

5458

69%

Yitre fond
13810844
3725000
-1449742

16 086 102

2015

19 504 501
-457 802
185 875 000
965

256

183

5843

67%

Balanserat
resultat

-24 275 397
-3 725000
1449742
-413 254

-26 963 909

Foreningen har avtal fér &tervinning och sophantering med Hans Andersson recycling och Suez

recycling (tidigare Sita).

Suez recycling hanterar hushéllssopor samt el-avfallet fran vart grovsoprum, resterande atervinning

hanteras av Hans Andersson recycling.

El

2014

19 564 925
-2 082 O
189 625 000
565

257

185

5961

66%

Arets resultat

-413 254

413 254

-1389 479
-1389479

El avlasning gors av Infometric och elférbrukningen aviseras via avgifts- och hyresavier fran HSB. El e
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avlasning sker perioderna; dec - feb, mars — maj, juni - aug samt sep - nov. Elpriset har varit 142
ore/kWh totalt under 2018. Vi har haft eft avtal med Vattenfall som 16pte t.0.m. 2018-12-31. Dérefter har
vi byt elhandelsleverantdr till Energi Sverige AB. Vattenfall ger fortfarande nétet.

Hissarna

Vihar et nytt avtal avseende service av hissar med Mankan Hiss AB och inte lingre med Kone. | det
nya avtalet ingar inte lika mycket i det fasta priset. Vi ser dock att vira medlemmar tar god hand om
sina hissar varfor vi andrat avtalsupplagget.

Drift

Vi har under aret valt att byta leverantdr av drift och skotse! pa vara varme- och ventilationssystem fran
HSB till Etcon. D4 vi siktar pa investeringar i anldggningarna under nirmsta aret har vi valt ett avtal med
6 manaders uppsagningstid.

Gardarna mm.
Foreningens gardar underhalls Iopande av Green Landscaping AB, utéver det I8pande underhallet sa
har styrelsen och Green en god dialog om vilka punktinsatser som behdver géras under aret.

Parkering
Parkeringsbevakning av foreningens gardar skots av Parkman.

Viasentliga hdndelser under aret
Styrelsen har ordnat en ny hemsida,

Nytt hissavtal med Mankan Hiss AB.
Nyit elavtal med Energi Sverige AB.

Vi har forhandfat med Ownit om hdgre hastighet géllande vart bredband 700-1000 Mbit/s som kommer
ske under varen 2019.

MSB, Myndigheten fér samhélisskydd och beredskap, utforde under varen 2018 en kontroll av samtliga
skyddsrum tillnrande Brf Bygatan. Brf Bygatan fick efter kontroll férelagganden om ett antal atgérder
for att skyddsrummen ska uppfylla MSB:s kravstallning fér skyddsrum. Fér att undvika viten behdvde
arbetet prioriteras fore annat planerat underhéllsarbete och genomféras under hosten 2018. Alla sex
skyddsrum besiktades och godkéndes av MSB i borjan av 2019.

I samband med skyddsrumsatgarderna revs aven fyra av sex sandfilter till skyddsrummen da de
sandfiltren e] ar inkopplade l&ngre till skyddsrummen. Rivningen behévde genomféras fér att frigora mer
férradsyta fér bland annat skyddsrumsmaterial. Under planeringsarbetet av rivningen upptacktes asbest
i locken till sandfiliren varav &ven en asbestsanering genomférdes. Under rivningsarbetet har nagra
medlemmar behovt ha tillfalliga containerforrad. A
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Forslag till resultatdisposition
Till stémmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat, kr

Arets resultat, kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna
| anskprakstagande av underhallsfond
Balanserat resultat

-26 963 909
-1389 478
-28 353 388

3721000
-1235 407
~30 838 981

-28 353 388

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resuiltat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning.
1w

Brf. Bygatan Org nr: 716419-5328 Arstamma 2019-04-23
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Bokslut
Resultatrakning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 201712-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 1 19 574 549 19441 797
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 017 394 -10811 708
QOvriga externa kostnader Not 3 -336 485 -425 061
Personalkostnader och arvoden Not 4 -410 859 -310 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 030 821 -6 028 800
Summa rorelsekostnader -18 795 559 -17 575 590
Rorelseresultat 778 1 1866 207
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 101 484 78 970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 269 954 -2 358 431
Summa finansiella poster -2 168 470 -2 279 461
Resultat efter finansiella poster -1 389 479 -413 254
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -1389 479 -413 254
Brf. Bygatan Org nr: 716419-5328 Arstamma 2019-04-23 Sida 10 av 28
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Balansrikning
2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 539 761 601 545792 421
539 761 601 545 792 421
Summa anlaggningstillgangar 539 761 601 545792 421
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 22 962 29134
Ovriga fordringar Not 8 5529 344 10 975373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 884 569 807 099
6436 875 11 811 605
Kortfristiga placeringar Not 10 15 000 000 5000000
Kassa och bank Not 11 11083 936 6 266 552
Summa omsattningstillgangar 32 520 811 23078157
Summa tillgangar 572 282 412 568 870 578 e
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Balansrikning 2018-12-1 2017-12-31

Eqget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 421 285 514 414 415514

Yttre underhallsfond 16 086 102 13 810 844
437 371616 428 226 358

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -26 963 909 -24 275 397

Arets resultat -1 389 479 413 254
-28 353 388 -24 688 651

Summa eget kapital 409018 228 403 537 707

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 152 750 000 156 750 000
152 750 000 156 750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 000 000 4 000 000

Leverantdrsskulder 1123 026 926 455

Skatteskulder 1045 440 781815

Ovriga skulder Not 14 44 256 44 868

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 4 301 462 2829733
10 514 184 8 582 871

Summa skulder 163 264 184 165 332 871

Summa eget kapital och skulder 572 282 412 568 870 578? e
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Kassaflodesanlays
2018-01-01 2017-01-1
2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1389 479 -413 264
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6 030 821 6 028 800
Kassaflode fran lopande verksamhet 4641 342 5615 546
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 189 789 -39 233
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1931313 -570 168
Kassafléde fran lIopande verksamhet 6762 443 5006 145
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 5397 611
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 597 611
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av [an till kreditinstitut -4 000 000 -12 875 000
Inbetalda insatser 6 870 000 8 555 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2870000 -4 320 000
Arets kassaflode 9 632443 1283 756
Likvida medel vid arets borjan 21 966 910 20683154
Likvida medel vid arets slut 31 599 354 21966 910

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskontohog

HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Ay
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Redovisningsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning
i mindre foretag (K2). Belopp anges i kronor om inget annat anges. Tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart over nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under aret har komponenterna skrivits av med
2,21 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhai! av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och i ansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Fastighetsavyift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som higst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 337 kronor per
lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fdr verksamheter som inte kan hanfbras till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. . X
iy
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Noter
2018-01-01 2017.01.01
2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 16 961 649 16 689 588
Hyror 2523938 2625468
Ovriga intakter 111 364 129 055
Bruttoomsattning 19 596 951 19 444 111
Avgifts- och hyresbortfall -22 266 -2 314
Hyresfdrluster -136 0
19 574 549 19 441 797
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1522 311 1517 472
Reparationer 2347271 1385278
El 1659 075 1299 210
Uppvérmning 2125774 1964 524
Vatten 442 239 564 066
Sophamtning 538 998 457 637
Fastighetsférsakring 309735 306 359
Kabel-TV och bredband 477 836 478323
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 526 845 518 595
Férvaltningsarvoden 782223 783723
Ovriga driftkostnader 49 681 86 779
Planerat underhall 1235407 1449742
12017 3%4 10 811 708
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 34 378 25997
Administrationskostnader 176 728 210500
Extern revision 40 875 28725
Konsultkostnader 73 324 158 839
Medlemsavgifter 11 180 0
336 485 425 061
Not 4 Personatkostnader och arvoden
Medeltalet anstéllda 0 0
Arvode styrelse 305 162 227 500 ,.M/
Brf. Bygatan Grg nr: 716419-5328 Arstimma 2019-04-23 Sida 15 av 28
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Revisionsarvode 13 352 13 394
Sociala avgifter 92 345 69 126
410 859 310 020
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3454 29352
Rénteintakter skattekonto 0 116
Réanteintakter HSB bunden placering 70 425 48715
Ovriga ranteintakter 27 605 787
101 484 78 970
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2269610 2 357 159
Ovriga rantekostnader 344 1272
2 269 954 235841
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 557 843 931 558 441 542
Ingéende anskaffningsvérde mark 34 038 850 34 038 850
Arets investeringar 0 -597 611
WMgaende ackumulerade anskaffningsvarden 591 882 781 591 882 781
Ackumulerade avekrivningar enligt pian
Ingaende avskrivningar -46 (20 360 -40 061 560
Arets avskrivningar -6 030 821 -6 028 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 121 181 -46 090 360
Utgaende redovisat vérde 539 761 601 545792 41
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 346 000 000 346 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1861000 1861 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 230 000 000 230 C00 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 686 000 686 000
Summa taxeringsvérde 578 547 000 578 547 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 926 275014
Avrakningskonto HSB Stockholm 5515418 10 700 359
5529 344 10975373 / rd
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 831186 387 330
Uppiupna intdkter 53383 419769

884 569 807 099

Ovanstaende poster bestar av férskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rikenskapsér.

Not 10 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 manader H3B Stockholm 3000000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 12 000 000 5000 000
15 000 000 5000000

Not 11 Kassa och bank

SBAB 11083 879 6 266 494
Swedbank 57 57
11 083 936 6 266 552

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rénte andr. Nasta arg
Laneinstitut l.Anenummer Rénta dag Belopp  amortering
SBAB 20026162 2,83%  2019-02-15 42 625 000 500 000
$BAB 20026618 1,85%  2021-12-13 25 000 000 0
Stadshypolek 149725 1,04%  2020-03-01 18 625 000 500 000
Stadshypotek 282070 042%  2019-03-06 17 750 000 1000 0G0
Stadshypotek 294441 042%  2019-05-16 12 000 000 0
Stadshypotek 313174 042%  2018-12-03 11750000 1000 000
Stadshypotek 333024 0,38%  2019-02-22 29 000 000 1000 000

156 750 600 4000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 152 750 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 136 750 000

Stiéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kredifinstitut 225000 000 225 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000 4000 000
4000 000 4000 000
748
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Not 14 Ovriga skulder

Depositioner
Kallskatt

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

44 868 44 868
612 0

44 256 44 868
73 350 42 745
1793 242 1870 859
2434 870 916 129
4301 462 2829733

Ovanstaende poster bestar av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under nastkommande ér.

Not 16 Viasentliga hindelser efter arets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter arets slut f/ b/
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Revisionsheratielse
Till foreningsstamman i Brf Bygatan, org.nr. 716418-5328

Rapport om ersredovigringen

Uttatlantion

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Bygatan for &r
2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat ach kassaflode for
aret enligl Arsredovisningstagen. Frvaltningsberéttelsen ar
fdrenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fSreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Cruneg 7o icalorgan

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande fill fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamaisenliga som grund fir vara uttalanden.

Stvrelavns ansvai

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styretsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nidvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér 54 r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Rovisom iran Bolevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsheratielse
som innehdller vra uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hilg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fir att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller titsammans rimligen kan férvanias paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom;

+  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillréckliga ach
#ndarmalsenliga for att utgra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse 81 min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden gora att en firening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningamna,
ach om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rétivisande bikd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

on fartroendeyalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

I418
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bygatan for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker ait féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund 5r vara uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande freningens vinst eller férlust. Vid frslag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konselideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och férvaliningen
av foreningens angetdgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kentrolleras pa ett betryggande satt,

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

» fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilf nédgon
forsummelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
fdreningens vinst elter férlust, och darmed vart utalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrétslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk insté!ning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utftirs baseras pa revisorn frén BoRevisions professionalla
beddmning med utgdngspunki i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pd s&dana atgarder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga fir verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskifd betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidiagna atgarder och andra frhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styreisens fOrslag till dispositioner betréffande freningens vinst
eller forlust har vi granskat om férstaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2_{,; Vi3 LF

Dan-Eric Landén

Joakim Hall

BoRevision AB Fértroendevald revisor
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Budgetforslag

Budget Sammanstillning
2019.01.01 - 2019.12.31 2475 Bostadsrittsféreningen Bygatan
Upprattad av: L o Bokslut Budget
17.12.31 19.12.31
Intdkter
Nettoomsattning 19 441 797 19 718 000
Fastighetskostnader
Driftskostnader -9 578 453 -10 881 510
Planerat underhll -1 449 742 -4 316 000
Fastighetsskatt -518 595 -526 000
Avskrivningar -6 028 800 -6 028 800
Surnma fastighotskostnader -17 575 590 =21 752 310
Bruttoresultat 1 866 207 -2034 310
Extraordindra poster Q
Rirelseresultat 1866 207 ~-2034 310
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgdngar 0 0
Rénteintdkter 78970 25 660
Rantekostnader -2 358 431 -1 588 000
Sumima finansiella poster -2279 461 -1 562 340
Resultat efter finansiella poster -413 254 -3 596 650
Féireningens inkomstskatt 0 0
Arets resultat -413 254 -3 596 650
Aterforing planerat underhéll 4316 000
Aterforing avskrivningar 6 028 800
Sparande 6748 150
Sparande kronor per kvadratmeter 210
Genomsnittlig underhdliskostnad 0
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Styrelsens forslag och motioner enligt § 35

Motion angaende frukttrad pa gardarna

Styrelsens forslag ar att de &ppeltréd som finns idag pé gardama bytts ut mot fruktirad dér frukten gar
att &ta under kommande ar.

Styreisen

Motion om bankar till bord
Forslag att montera en till bank p& motsatt sida av det befintliga bordet. Som det ar nu sa ar det bara en
bank pé ena sidan av bordet utanfor Bygatan 1. Det ger ett stérre vérde for anvandning.

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Styrelsen far i uppdrag att underséka méjligheten till atf utoka bankantalef i
respektive pergola runt borden.

Motion om tak éver pergolan
Tak dver pergolan pa samma stalle.

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Styrefsen forslar att forslaget avsias pa grund av atf under &ret har vi enligt
stammans beslut rivit eft fusthus pa grund av storning/misskétsel.
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Motion om "grillkata”
Gora om octagonen mitt pa garden till en "grillkata”. Behévs tak med ett éppnings hal i toppen samt en
hangande grill i kedjor ifran taket.

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Styrelsen forslér att forslaget avslas pa grund av sékerhet och skadedijur.
Méjligheten finns for medlemmarma atf grilla med sina egna grillar pa gérdama.

Motion om odlingskragar
Mdjlighet till odlingskragar pa gardarna fér dom som vill.

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Styrelsen tar pa sig att géra en intresseunderstkning bland medlemmarna
om det finns ett intresse fr férslaget och utifran resultat ga vidare med forslaget. Styrelsen féreslar
aven att en avgift tas ut fér odlingskragarna.

Motion om parkeringsplatser
Finns mojlighet for féreningen att ha egna parkeringsplatser?

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Nej, det har undersokts tidigare och det gick ej aft genomfora.

Brf. Bygatan Crg nr: 716419-5328 Arstamma 2019-04-23 Sida 24 av 28



N gomne YN
BycAaTAN

Motion om arlig loppis/bytardag
En arlig Bygatan loppis/bytardag da alla kan stalla upp bord utanfdr sin port.

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Styrelsen tycker att det &r ett bra forslag men anser inte att det ligger
under styrelsearbetet men foreslar aft en arbetsgrupp startas om det finns intresse. Styrelsen informerar
gama om det | Bybladet.

Motion om skyddsrummen
Info om vart skyddsrummen finns.

Stefan och Margarita

Styrelsens rekommendation: Styrefsen ser till att information om skyddsrummen kommer upp i
trapphusen.

Motion stolsits

Trappombuden har flera génger féreslagit att en uppfallbar stolsits(som i hissama) sétts upp pa [ampligt
stalle i trapphuset. Det finns i manga bostadsomraden.

Vantan pa fardtjénst och taxi kan ibland bli lang. DA &r det nadvandigt for manga att ha nagonstans att
satta sig. Den méjligheten finns inte pd Bygatan.

Darfor foreslar vi att en uppfalibar stolsits monteras i vara trapphus.

Karin Wemnersson Byghatan1, Imtiaz Rana Bygatan 9, Irene Rénnkvist Bygatan 11, Ulf Peterson

Bygatan 13, Per-Erik Andersson Bygatan 21, Gunni Odin Bygatan 25, Barbara Sabom Bygatan 35 och
Per Knutsson Bygatan 39.

Styrelsens rekommendation: Férslaget &r bra men avslas tills renoveringen av portarna ska genomféras
fér att da undersoka saken nérmare.
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Motion Hissar
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Roland Ter Haar Romeny

Styrelsens rekommendation: Styrelsen foresigr att motionen avsids pé grund av sékerhetsskal och
kostnadsskal.
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Valberedningens forslag

Valberedningens forslag till styrelse

Ledaméter

Mia Sail omval 2 ar
UIf Gunnarsson nyval 2 ar
Mia Odeh nyval 2 ar
Henrik Bokman kvarstar 1 &r
Josefina Backstrém kvarstar 1 ar
David von Martens kvarstar 1 ar
Suppleant

Lena Rudoifsson nyval 1 ar

Valberedningens férslag till internrevisor

Dan-Eric Landén omval 1 ar
Suppleant
Mats Birkestad omval 1 ar

Styrelsens forslag till extern revisionsbyra

Ordinarie

Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB omval 1 ar
Suppleant

Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB omval 1 ar
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